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Современное строительство жилых комплексов в настоящее время в 

России развивается стремительными темпами. Однако наблюдается устой-

чивое их несоответствие стандартам рейтинговой оценки жилищного 

фонда, принятых во всем мире. Одним из первых методов оценки в строи-

тельстве был создан добровольный стандарт Bream, разработчиками этой 

методики была британская компания Bre Global, стандарт начали применять 

с 1990 года. Основное направление является метод оценки экологической 

эффективности зданий любого назначения BREEAM (BRE Environmental 

Assessment Method) используется и является основным методом оценки в 

настоящее время по всему миру. На сегодняшний день оценка британской 
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компании является самой распространенной, и в мире сертифицировано бо-

лее двухсот тысяч объектов недвижимости и с каждым годом количество 

зданий, которым предстоит пройти этот процесс, стремительно растет.  

В 1998 году был создан стандарт Leed, основное направление в оценки 

является энергосбережение и экологическое проектирование. Разработал 

стандарт Американский совет USGBC, и является одним из лидеров по 

оценке экологического строительства в мире.  

В Германии разработали методику DGNB (Deutsche Gesellschaft fuer 

nachhaltiges Bauen, «Немецкое общество по экологическому строитель-

ству»), которая учитывает все важные аспекты устойчивого строительства. 

Во Франции в 1992 году приняли на Саммите Земли стандарт высо-

кого качества окружающей среды. Этот стандарт зеленого строительства 

разработка которого основывалась на принципе устойчивого развития окру-

жающей среды и минимального причинения ущерба земной оболочке.  

Однако в 2010–2015 годах развитие многоэтажных жилых комплексов 

в нашей стране по зарубежным стандартам, соответствующим высоким кри-

териям комфортности и энергосбережения начало резко стремиться вверх. 

Был реализован целый ряд перспективных проектов в области малоэтаж-

ного жилого строительства; несколько зданий сертифицированы по между-

народным системам экологической оценки LEED и BREEAM. Российские 

застройщики начали понимать, что отрасль «Экостроительство» – это буду-

щее в строительной индустрии. Проекты «Зеленого строительства» были ре-

ализованы в Сочи при строительстве олимпийской деревни. В 2011 году 

Национальное объединение в строительстве утвердило и ввело в действие 

новый стандарт организации «ЗЕЛЕНОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО. ЗДАНИЯ 

ЖИЛЫЕ И ОБЩЕСТВЕННЫЕ. РЕЙТИНГОВАЯ СИСТЕМА ОЦЕНКИ 

УСТОЙЧИВОСТИ СРЕДЫ ОБИТАНИЯ» СТО.НОСТРОЙ 2.35.4-2011. 

Данный стандарт устанавливает рейтинговую систему оценки разделенные 

на классы устойчивости среды обитания людей, отвечающей потребностям 

и комфортности населения, основываясь на развитие настоящего и буду-

щего поколения и полагаясь на сокращение потребления ресурсов на протя-

жение всего жизненного цикла здания. Стандарт учитывает воздействие на 

окружающую среду в процессе строительства, эксплуатации и сносе здания.  

Одним из факторов оценки по рейтинговой системе [2] является эконо-

мическая эффективность застройки. Для определения такого критерия, как 

«стоимость совокупных приведенных затрат по циклу жизни объекта» необ-

ходимо было рассчитать стоимость приобретения земельного участка [6–9].  

Ранее в работах [5, 6] был выполнен расчет с помощью стандарта «Зе-

леное строительство» [2], по которому определялись критерии устойчиво-

сти среды обитания и их оценка в баллах по системе в десяти категориях для 

жилых комплексов городов Москвы, Санкт-Петербурга, Волгограда, Екате-

ринбурга, Нижнего Новгорода, Саратова, Оренбурга, Благовещенска, Тихо-
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рецка, Астрахани. Проведенные расчеты показали, что наиболее благопри-

ятными и устойчивыми классами среды обитания в общепринятой европей-

ской и зарубежной классификации жилищного строительства являются A, 

B, C и D по стандартам «Зеленого строительства». Оценка жилищного стро-

ительства в городе Астрахани показала, что классы устойчивости среды 

обитания находятся в диапазоне от B до D. Однако недоучет инженерно-

геологических, климатических, конструктивных, религиозных, социально-

экономических особенностей, а также принципов территориально-про-

странственного развития регионов в Российских стандартах не дает наибо-

лее достоверной оценки уровней комфортности и энергосбережения жи-

лищного фонда. 

Цель работы – разработка методики рейтинговой оценки жилых ком-

плексов на соответствие современным условиям комфортности и качества 

проживания для поселений Южного федерального округа. 

Так при оценке основных категорий, таких, как «рациональное водо-

пользование», «энергосбережение и энергоэффективность», «применение 

альтернативной и возобновляемой энергии» и «экономическая эффектив-

ность» учитывались корректирующие региональные коэффициенты [3] для 

Астраханской области, которые представлены в таблице 1.  

Таблица 1 

Корректирующие коэффициенты для Астраханской области 
 

№ 

п/п 
Название категории (или критерия) 

Корректирующий  

коэффициент 

1 Рациональное водопользование 0,9 

2 Расход тепловой энергии на отопление и вентиляцию здания 0,9 

3 Расход электроэнергии 1,4 

4 Использование возобновляемых энергоресурсов 0,8 

5 Стоимость дисконтированных инвестиционных затрат 0,8 

6 Стоимость годовых эксплуатационных затрат 0,9 

 

В разработанной методике рейтинговой оценки недвижимости на со-

ответствие современным условиям комфортности и качества проживания 

для поселений Южного федерального округа будут использованы коррек-

тирующие региональные коэффициенты расчета по категориям, что позво-

лит в кратчайшее время оценить приобретаемое жилье по уровню комфорт-
ности и энергосбережению.  
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За последние сто лет человечество все активнее использует ресурсы 

нашей планеты, что сильно отражается на нашей экологии. С данной про-

блемой борется не одно поколение, активно это можно наблюдать в Вели-

кобритании и Китае. Впоследствии, это и стало причиной формирования 

экологического строительства. «Экологическое строительство» в первую 

очередь должно снизить расход на эксплуатации здания благодаря эконо-

мии воды и энергии, улучшить микроклимат в домах и уменьшить негатив-

ное воздействие на окружающую его среду. Данная сфера строительства не 

только объединяет большой набор технологий и практик для снижения от-

рицательного влияния застроек на окружающую среду, но и на здоровье са-

мих людей. Основной целью проектирования является внедрить в строи-

тельство использование естественной энергии (солнечной или фотоэлемен-

тов), воды и разнообразных альтернативных видов материалов, так же сни-

жение уровня отходов. 

Каждый год разные строительные компании публикуют новые инно-

вации как сохранить экологию и предотвратить от новых экологических ка-

тастроф. 


