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В настоящий период в России происходит переход к взиманию иму-

щественных налогов на основе кадастровой стоимости недвижимости. Со-

гласно [1] для ее определения используется информация не только непо-

средственно по объектам оценки, но и по макроэкономической среде тер-

риторий их расположения. Последняя же зависит, в том числе, от социаль-

но-экономического состояния и тенденций развития субъекта РФ, муници-

пального образования, на которых производится государственная кадаст-

ровая оценка. В связи с этим важное значение при определении кадастро-

вой стоимости имеют стратегические планы, разрабатываемые в настоящее 

время для различных территорий России согласно федерального закона «О 

стратегическом планировании в Российской Федерации» [2]. 

Исторический и современный опыт использования различных фак-

торов повышения качества социально-экономического развития террито-

рий широко представлен в различных работах, из которых, как выполнен-

ных на примере, региона пребывания автора, укажем [3–7]. В них указано, 

что развитие территорий обеспечивается использованием таких факторов 

как создание предприятий современной технологической волны; привле-

чение для финансирования крупных национальных и международных ка-

питалов; применение диверсифицированных источников сырья, часть из 

которых обязательно имеют местное происхождение; активизация дея-

тельности крупных предприятий, ориентированных на экспорт; интегриро-

вание продуктов, работ, услуг в мировые цепочки добавленной стоимости 

с максимально большим ее формированием на территории региона; фор-

мирование на условиях государственно-частного партнерства инфраструк-

турных проектов, особенно транспортных; развитие внутреннего туризма. 

Это создаст возможности увеличения числа и наращивания объемов про-

изводства малого и среднего бизнеса, роста количества высокопроизводи-

тельных рабочих мест, повышения доходов населения и прироста его чис-

ленности.  

Следовательно, реализация указанных факторов позволит повышать 

отдачу от объектов недвижимости за счет роста производительности труда, 

активизации сбытовой политики, получения конкурентных преимуществ. 

Их учет будет необходим для определения наилучшего и наиболее эффек-

тивного метода использования объекта недвижимости и, в целом, с тече-

нием времени при выполнении планов социально-экономического разви-

тия территорий может быть обеспечен рост поступлений доходов в консо-

лидированный бюджет России. 

В тоже время представляется, что при учете влияния планов соци-

ально-экономического развития территорий на кадастровую стоимость 
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объектов оценки необходимо ввести показатели вероятности их реализа-

ции, степени стабильности и фактического исполнения. Информационной 

базой их формирования могут стать экспертные оценки, частота принятия 

документов, корректирующих планы развития, отчеты по реализации це-

левых показателей стратегии. Это позволит учесть степень воздействия 

принятой стратегии социально-экономического развития территории на 

стоимость объектов оценки.  

В свою очередь, прогнозы изменения кадастровой стоимости раз-

личных объектов под влиянием реализации стратегии социально-

экономического развития субъекта федерации и/или муниципального об-

разования могут стать одним из индикаторов эффективности территори-

альных изменений, а отсутствие резких колебаний по сельским территори-

ям – критерием выравнивания дифференциации их развития. 
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