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комплекса и сообщается с вестибюлями всех жилых домов. Школьник, 
отправленный по этому пути, не встретит ни одной машины. 

Одними из наиболее важных проблем являются: наличие устаревшей 
нормативной документации, не соответствующей современным 
изменениям в процессе образования, отсутствие полноценных условий для 
разностороннего физического и эмоционально-духовного развития 
школьников; отсутствие комплекса базового проектирования с 
применением современных ресурсосберегающих технологий. 
Необходимость внедрения технических инноваций в образовании 
(кинотехника, видео пособия, интерактивное обучение). Необходим 
индивидуальный подход к проектированию школ, отказ от стереотипных 
решений, формирование нового облика современной школы, 
предусматривающего внедрение необходимых средств коммуникаций и 
современного технического оснащения учебных заведений. Организация 
среды с учетом эргономики детей, их возрастных особенностей; 
формирование уникальной экологической среды; создание безопасных и 
комфортных условий для пребывания детей на территории школы, 
детского сада в течение целого дня. Яркая архитектура, необычная, 
разнообразная среда положительно влияют на состояние детей – 
стимулируют тягу к учебе.  
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Начальным этапом выполнения проекта любой сложности, вне 
зависимости от объекта проектирования будь это проект благоустройства, 
проект временного или капитального сооружения, или проект планировки 
территории, является сбор исходных данных. 

Естественно перечень и объем исходных данных существенно 
изменяется в зависимости от направленности проекта. 

К исходным данным относятся предварительные согласования 
заинтересованных организаций, архивные данные геологической ситуации 
земельных участков, топографическая съемка, различные исследования 
экологической и санитарной направленности, а также градостроительный 
план, подготовленный на основании правил землепользования и 
утвержденной застройки. 

Градостроительный план земельного участка – вид документации по 
планировке территории. Подготовка градостроительных планов земельных 
участков осуществляется применительно к застроенным или 
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предназначенным для строительства или реконструкции объектов капи-
тального строительства (за исключением линейных объектов) земельным 
участкам. 

Понятие градостроительного плана земельного участка введено Гра-
достроительным кодексом РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ. Градостроитель-
ный кодекс РФ от 07.05.1998 г. № 73-ФЗ не предусматривал составление 
такого документа - согласование с органами власти или местного само-
управления проводилось уже после выполнения проектной документации. 

Разработка проектной документации осуществлялась на основании 
архитектурно планировочных решений, которые выдавались в соответ-
ствии с Федеральным законом от 17 ноября 1995 г. № 169-ФЗ «Об архи-
тектурной деятельности в Российской Федерации».  

Введение такого документа, как градостроительный план земельного 
участка, позволяет перенести основную часть согласований на предпро-
ектную стадию, сократить сроки проектирования и продолжительность 
инвестиционного цикла. 

Градостроительный план является составляющей частью документа-
ции по планировке территории.  

Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществ-
ляется в составе проекта межевания территории или в виде отдельного до-
кумента. 

Градостроительный план земельного участка используется для раз-
работки проектной документации, разработки проекта границ застроенно-
го (или подлежащего застройке) земельного участка, а в последующем – 
для выдачи разрешения на строительство и разрешения на ввод объекта в 
эксплуатацию. Форма градостроительного плана земельного участка 
утверждена Приказом Минрегиона РФ. 

В состав градостроительного плана участка входит: 
 номер плана, кадастровый номер и наименование заявителя; 
 чертеж градостроительного плана земельного участка; 
 информация о градостроительном регламенте земельного участка; 
 информация о разрешенном использовании земельного участка; 
 информация об объектах капитального строительства и культур-

ного наследия; 
 информация о технических условиях подключения к сетям инже-

нерно- технического обеспечения; 
 информация о возможности разделения участка.  
Подготовка градостроительного плана земельного участка для за-

страиваемых участков в составе проекта межевания может осуществляться 
только на основе документов территориального планирования. Правила 
землепользования и застройки включают в себя: 

 градостроительные регламенты 
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 информацию о разрешенном использовании земельного участка. 
На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке 

отображаются границы зон с особыми условиями использования террито-
рий, границы территорий культурного наследия. 

Особое внимание в градостроительном плане уделяется градострои-
тельным регламентам.  

Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом: 
1) фактического использования земельных участков и объектов ка-

питального строительства в границах территориальной зоны; 
2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны 

различных видов существующего и планируемого использования земель-
ных участков и объектов капитального строительства; 

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, 
определенных документами территориального планирования муниципаль-
ных образований; 

4) видов территориальных зон; 
5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо 

охраняемых природных территорий, иных природных объектов. 
В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и 

объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответ-
ствующей территориальной зоны, указываются:  

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства;  

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры зе-
мельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства;  

3) ограничения использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодатель-
ством Российской Федерации, а также вспомогательные виды разрешенно-
го использования и условно разрешенные виды. 

Подготовка градостроительного плана земельного участка в боль-
шинстве случаев может осуществляться заявителем, но утверждается все 
равно органами власти. 
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