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Настоящая статья посвящена исследованиям по определению, анализу и оценке 

внедрения и перспективного функционирования технологии «Умный дом» в условиях 

динамично изменяющихся требований со стороны конечного пользователя в рамках 

тотального внедрения информационных технологий и систем в сферу жилищного стро-

ительства. 
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This article is devoted to researches on definition, the analysis and an assessment of in-

troduction and perspective functioning of the “Smart home” technology in the conditions of 

rapidly changing requirements on the part of the end user within total introduction of infor-

mation technologies and systems to the sphere of housing construction. 
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В настоящее время возрастает роль информационных технологий, 

которые применяются во всех отраслях экономики. Особое значение раз-

работки науки и техники приобретают в строительном комплексе. В част-

ности, новые интеллектуальные решения активно внедряются в сферу жи-

лищного строительства. Революционной новеллой стала создание автома-

тизированной системы управления домовладением, получившая название 

«умный дом». 

Технология «интеллектуального здания» зародилась еще в 70-х годах 

в США. Изначально появилась первая система MultyRoom («мультирум»), 

представлявшая собой единый мультимедийный комплекс распределения 

аудио- и видеосигналов в нескольких помещениях или зонах одновремен-

но, управляемая с помощью дистанционного пульта. Внедрение данной 

технологии позволила жителям США решить проблему энергосбережения, 

а также сэкономить свои личные сбережения. Со временем идея была усо-

вершенствована и превратилась в единую автоматизированную систему 

управления домом. 

В России такая инновационная идея появилась сравнительно недав-

но. На отечественном рынке первыми заказчиками инновационных разра-

боток проекта «умный дом» стали владельцы крупных компаний преиму-

щественно нефтедобывающего сектора экономики, а также представители 

шоу-бизнеса. Известно, что первый реализованный проект «умного дома» 
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появился у российского модельера Валентина Юдашкина. На сегодняшний 

момент инновационными системами управления обеспечиваются все вы-

сококлассные офисные здания, гостиницы, некоторые здания обществен-

ного назначения, жилые дома и комплексы. 

Известная статья в свободной энциклопедии «Википедия», посвя-

щенная «умному дому» рассматривает специфику рынков в России и в Ев-

ропе. Так, в России предпочтение отдают таким критериям как создание 

максимального комфорта и демонстрация статуса его владельца. Задача 

европейской версии «умного дома» – рациональное использование энерго-

ресурсов и только потом создание комфортных условий для ее собствен-

ника. Установкой «умного дома» в Российской Федерации занимаются 

специалисты широкого профиля, в то время как в европейских странах – 

квалифицированные монтажники, работающие строго по проекту, разра-

ботанному заказчиком и производителем системы. Таким образом, система 

реализации «умного дома» в России и Европы существенно различается. 

Несомненно, учитываются различия в зависимости от масштабов и этаж-

ности строительства, а также район и территориальная принадлежность. 

По мнению отечественных экспертов в ближайшие пять лет россий-

ский рынок систем автоматизации «умный дом» будет расти средними 

темпами и составит 24 % в год. Следует отметить, что росту объема рынка 

«умный дом» будет способствовать рост тарифов на электроэнергию, ко-

торый составит порядка 7,5–14 % в год [2]. 

Однако благодаря сотрудничеству российских инженеров с зарубеж-

ными коллегами появились новые высокотехнологичные системы и интел-

лектуальные разработки автоматизированных систем управления, которые 

по цене и по техническим характеристикам ориентированы на использова-

ние в России. Примером может служить строительство первого детского 

сада в городе Магадан, спроектированного исключительно по технологии 

«умный дом». Основная новация заключается в разработке систем энерго- 

и теплоснабжения. По сообщениям службы Интерфакс, комфортная тем-

пература во всех помещениях детского сада будет автономно поддержи-

ваться в течение всего года. Применение новейшей системы подогрева 

позволит сохранить тепло даже в летний период, когда центральная систе-

ма отопления отключена. Установлены также датчики движения, которые 

способствуют зажиганию света в помещениях, когда туда кто-то входит. 

Однако новинка заключается не только в этом. Служба Интерфакс также 

отмечает: «чтобы попасть внутрь дошкольного учреждения необходимо 

пройти идентификацию отпечатков пальцев на установленной системе 

электронного доступа» [4]. Также по периметру всего здания установлены 

камеры наружного видеонаблюдения, что повышает качество безопасности 

людей. 

По оценкам зарубежных аналитиков, рынок «умного дома» активно 

развивается. В частности, к 2020 году общий объем мирового рынка соста-
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вит 51,77 млрд долларов. В период с 2013 по 2020 г. среднегодовые темпы 

роста рынка достигнут уровня 17,74 % [6]. 

Сегодня «умный дом» (англ. «smart home», «intelligent house») пред-

ставляет собой автоматическую систему управления зданием (АСУЗ), ор-

ганизованную для удобства проживания людей при помощи высокотехно-

логичных устройств. Новейшая концепция «умного дома» базируется на 

трех составляющих: безопасность, экономичность, комфорт. Современная 

«интеллектуальная разработка» включает в себя комплекс автоматизиро-

ванных систем управления (искусственного освещения, отопления, конди-

ционирования, безопасности и мультимедиа), который оснащен операци-

онной системой Microsoft или Linux. Управление «умным домом» осу-

ществляется через сенсорный монитор компактного энергосберегающего 

сервера, подключенного к источнику бесперебойного питания. В помеще-

ниях «интеллектуального здания» монтируются датчики, передающие ин-

формацию на главный модуль, который позволяет изменить «настройки» 

дома в зависимости от воздействия внешних факторов. Например, система 

освещения управляется при помощи сенсоров, которые реагируют на дви-

жение. Поэтому свет в помещении выключается автоматически, если в по-

мещении отсутствуют люди. 

Благодаря последним разработкам науки и техники была усовершен-

ствована система безопасности «интеллектуального здания». В частности, 

появилась новая функция «Нет дома», которая позволяет во время отсут-

ствия хозяина автоматически отправлять ему сообщение на дистанцион-

ный пульт при обнаружении подозрительного объекта на территории дома. 

Более того, такая функция позволяет создать систему имитации присут-

ствия владельцев дома. Например, в разных комнатах будут периодически 

включаться свет, музыка, телевизор и другие голосовые устройства 

(например, голос собаки и т. д.), которые создадут обстановку присутствия 

хозяев. 

Неслучайно технология «интеллектуального дома» за последнее 

время получила мировую известность. По мнению экспертов журнала 

«Forbes» умный дом вошел в топ-десятку технологических трендов 

2014 года. По оценке журнала, «умный дом» представляет собой всевоз-

можные системы управления освещением, безопасностью, контроля до-

ступа в жилое здание, оснащен системой регулирования микроклимата, га-

ражных дверей, электроники для домашних развлечений [3]. 

Важной тенденцией последних лет стал активный переход пользова-

тельских интерфейсов для управления «умным домом» на мобильные 

устройства. Использование мобильных гаджетов позволило собственнику 

«умной технологии» получить доступ к панели управления системой, 

находясь при этом за пределами домовладения. К тому же сервер оснащен 

установкой базы данных, что позволяет вести протокол событий. Интегра-

ция серверного web-приложения в систему управления домом дает воз-
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можность пользователям управлять помещениями из любой точки, где 

предусмотрено наличие интернета. Такое «умное» решение позволяет кон-

тролировать функциональность технологии управления домом. 

К сожалению, кроме заявленных преимуществ технология «умного 

дома» имеет свои недостатки. Нельзя бесконечно увеличивать количество 

подключаемых устройств, т. к. это влияет на скорость работы и качество 

обслуживаемой системы. Более того, как и любая система, АСУЗ требует 

постоянного обновления и корректировки программ для повышения эф-

фективности работы, а также для возможности подключения новых про-

граммных модулей. Еще одной отрицательной чертой является высокая 

стоимость оборудования, датчиков и комплектующих, необходимых для 

установки системы или замены ее деталей. 

Сроки окупаемости подобных проектов различны: от нескольких ме-

сяцев до 7–8 лет. Однако средний срок окупаемости в России составляет 

3–4 года. Для многих представителей российского бизнеса данный показа-

тель не является эффективным. По словам директора компании iCore 

Алексея Карпинского, «в России все хотят максимальных результатов при 

минимальных финансовых вложениях. Окупаемость инвестиций в умные 

здания зависит от конкретных технологий и мероприятий. Некоторые реше-

ния окупаются за 6 месяцев, но в среднем 3–4 года. Для Европы окупае-

мость проекта до 7 лет считается нормальной», − отмечает А. Карпинский. 

Таким образом, развитие современных информационных технологий 

позволяет эффективно внедрять последние разработки научно-

технического прогресса в строительную отрасль. За последнее время такой 

инновацией стала технология «умный дом». Идеально функционирующее 

«интеллектуальное здание» создает комфортную среду, в которой пользо-

ватель ощущает безопасность и эффективность использования ресурсов. 

Отличительным признаком «умного дома» является единая автоматизиро-

ванная система управления зданием, направленная на создание благопри-

ятного социального климата для конкретного жителя данного объекта. 
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Поиск и выявление наиболее эффективных приемов совершенствования эксплуата-

ционных характеристик технических устройств является трудоемкой задачей. В совре-

менном производстве появляется необходимость автоматизации данного процесса пу-

тем разработки, внедрения и использования информационной системы. 

В данной статье сформулированы требования к разрабатываемой системе, рассмот-

рены принципы ее работы, основные функции: поиск приемов, их ранжирование и ана-

лиз. Представлена ER-диаграмма сущностей. Раскрыты показатели, которые учитыва-

лись при выборе среды программирования для разработки системы. Подробно описано 

руководство пользователя, приведены основные интерфейсные формы. Доказана акту-

альность интеграции с системой «Интеллект». 

Ключевые слова: эксплуатационные характеристики, приемы, информационная 

система, база данных, архитектура клиент-сервер, система «Интеллект», техниче-

ское проектирование, сущности, многопользовательский режим, язык PHP. 
 

Search and identification of the most effective methods of improvement of operational 

characteristics the technical devices is a difficult task. In modern production there is a need of 

automation of this process by development, introduction and using of information system. 

We formulated requirements to the developed system, the principles of its work and main 

functions like methods searching, ranging and analysis. The ER-chart is submitted. Indexes, 

which were considered in case of a programming environment choice for system develop-

ment, have been described. The user's guide is described in details and the main interface 

forms are given. Relevance of integration with system «Intelligence» is proved. 

Key words: operational characteristics, method, information system, database, «client-

server» architecture, system «Intelligence», technical designing, essence, multi-user mode, 

the language PHP. 

 

Современная динамика темпов разработки, использования, непре-

рывного совершенствования технологии производства и расширение обла-

стей применения технических устройств, приводит к необходимости 

улучшения их эксплуатационных характеристик. Одним из способов 

улучшения эксплуатационных характеристик устройства является приме-

нение новейших технологий и элементов, которые отвечают современным 


