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На сегодняшний день ситуация в России складывается следующим образом: 80 % 

населения России испытывает трудности в приобретении собственного жилья. Главная 
причина этой проблемы состоит в том, что уровень дохода граждан страны не позволя-
ет этого сделать, 21 тысяча рублей в месяц, таков среднемесячный доход на одного ра-
ботающего в стране. Вследствие появления данной проблемы требуется незамедли-

тельное ее решение. В статье рассмотрены некоторые варианты решения данной про-

блемы. 
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Today the situation in Russia is as follows: 80 % of the Russian population has difficulty 

in buying their own homes. The main reason for this problem is that the level of income of the 

citizens does not allow to do it because the average monthly income per worker is 21,000 ru-

bles per month in the country. It is required to solve this problem immediately. This article is 

devoted to some solutions of this problem.  
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В соответствии с Указом Президента Российской Федерации 

от 07.05.2012 № 600 «О мерах по обеспечению граждан Российской Феде-
рации доступным и комфортным жильем и повышению качества жилищ-

но-коммунальных услуг» и распоряжением Правительства Российской Фе-
дерации от 29.08.2012 № 1556-Р «Об утверждении комплекса мер по фор-

мировании рынка доступного арендного жилья и развитию некоммерче-
ского жилищного фонда для граждан, имеющих низкий уровень дохо-

да»21.07.2014 принят Федеральный закон № 217-ФЗ, который предусмат-
ривает внесение изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации 

и отдельные законодательные акты Российской Федерации, начать разви-

тие арендного жилья [1]. 

Рассмотрим ситуацию на примере зарубежных стран. Ситуация в за-
рубежных странах состоит немного иначе: местные жители активно ис-
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пользуют арендное жилье. Чаще спросом на данный тип жилья пользуются 
такие группы населения, к которым относятся иностранные и иногородние 
сотрудники организаций, студенты, внешние и внутренние мигранты. Эти 

группы населения приезжают в надежде устроиться на хорошую работу, 
найти семьи с доходом. 

В Европе на вторую половину ХХ в. пришелся большой интерес 
к социальному арендному жилью, ведь после тяжелого послевоенного 

времени экономические условия предложения недвижимости несомненно 

не покрывали спрос. В этот момент началось массовое предоставление жи-

лья в аренду. В Германии в виде субсидирования коммерческой аренды, 

а в Скандинавии в виде масштабного жилищного строительства социаль-
ных домов. 

Европа и США в настоящее время используют механизм аренды жи-

лья, которая субсидируется также государством, муниципалитетами или 

работодателями. В Швейцарии 37 % строящегося жилья сдается в аренду. 
В Великобритании этот показатель составляет 56 % от всего строящегося 
жилья, а в США – 25 %. Доля арендуемого жилищного фонда в больших 

городах составляет более высокий процент. Так, в собственном жилье 
проживали только 33 % граждан в Нью-Йорке в 2007 г. 

Таким образом, государство является неэффективным собственни-

ком и управленцем принадлежащего ему жилого фонда в рыночной эконо-

мике. Во многих странах прослеживаются два процесса по урегулирова-
нию ситуации. Во-первых, передача государственного жилья в частные ру-
ки (Великобритания), а во-вторых, государство передает управление жиль-
ем на уровень региональных и муниципальных властей (Чехия, Канада, 
Австралия). 

Дома, которые находятся у муниципалитетов (США) в собственно-

сти, управляются департаментами муниципального жилья через управля-
ющие компании (реже всего тоже муниципальные).Так же через специаль-
ные жилищные ассоциации, которые находятся под контролем муниципа-
литета. В таких домах не существует форм самоуправления жильцов. 

Аккредитация домовладельцев - арендодателей в Великобритании 

позволяет домовладельцам лучше управлять собственностью. Местная 
власть предоставляет информационную и организационную поддержку та-
ким арендодателям. Эта система помогает стимулировать арендодателей 

поддерживать недвижимость в необходимом состоянии (оцениваются как 
сами домовладения и собственники). 

Около 2,3 миллионов жилищ, которые сдаются в аренду (это 35 % 

всего жилого фонда Нидерландов) находится в ведении корпораций и жи-

лищно-строительных объединений. Данные корпорации являются частны-

ми предприятиями, выполняющие социальные функции по управлению 

арендуемым жильем. 
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По признаку принадлежности выделяют следующие типы арендуе-
мого жилья: государственное, кооперативное и частное. Каждый тип арен-

дуемого жилья имеет свих управляющих, таковыми выступают органы 

власти, кооперативы и собственно владельцы жилья соответственно. Как 
правило, решения в кооперативах принимаются большинством голосов. 
В эти решения входят заключения договоров с коммунальными службами, 

вопросы ремонта, прием новых членов. 
Во многих городах Китая существуют квартиры гостиничного об-

служивания, которые являются наиболее дешевой альтернативой гостини-

цам. Как правило, принадлежат они девелоперам. Комнаты в таких квар-

тирах оборудованы мебелью, бытовыми электроприборами, а также посу-
дой и постельными принадлежностями. В стоимость такой аренды могут 
входить и услуги прачечной. 

В Китае, Украине, Бразилии, Аргентине профессиональное управле-
ние сдаваемым в аренду жильем практически не развито из-за слабости 

рынка аренды. 
Рассмотрим ситуацию, которая складывается в России. Доля много-

квартирных домов в России составляет около 70 % из общего количества 
жилья, а доля арендуемого жилья – менее 35 %. Официально сдается менее 
20 % жилых помещений. На данный момент рынок арендного жилья явля-
ется сегментом теневой экономики, поле деятельности для частников и по-

лулегальных структур [2]. 

После проведения опроса фондом «Общественное мнение» были 

опубликованы следующие данные: 42 % россиян испытывают трудности 

в приобретении жилья. В Москве около 200 тыс. семей ожидают своей 

очереди на получение жилплощади по социальному найму. В маленьких 

же городах люди потеряли веру в возможность получить жилье в ипотеку 
или через социальный наем. Бесспорно, что данные системы, которые суще-
ствуют в стране, не справляются. Строительство жилья для социальной арен-

ды, сможет помочь удовлетворить спрос и снять социальное напряжение. 
Сдача жилья на вторичном рынке – такой предстает перед нами 

аренда жилья в России в настоящее время. Официально в аренду жилья 
сдается менее 1/5 помещений при 30 % доли арендуемого жилья. Наиболее 
распространенна в России коммерческая аренда. Таковыми являются лю-

ди, снимающие квартиры у частных лиц – собственников квартир. На се-
годняшний день этот рынок – сегмент теневой экономики, поле деятельно-

сти для частников и полулегальных структур. Уплата налогов в этом слу-
чае не предусмотрена. 

Арендное жилье в данной ситуации должно выступить неким меха-
низмом для удовлетворения ряда потребностей жителей страны: 

• повысить доступность найма жилья, высокие рыночные цены на 
жилую недвижимость и невозможность улучшить жилищные условия ры-

ночными способами для большей части трудоспособного населения. 
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Для начала это должно коснуться молодых семей и специалистов, нужда-
ющихся в жилье; 

• значительная концентрация рабочих мест в крупных городах, что 

делает их центром притяжения больших миграционных потоков. Повы-

шенным спросов у мигрантов на первое время может пользоваться аренд-

ное жилье; 
• сложность в привлечении высококвалифицированных кадров 

(в т. ч. из других регионов). Причиной выступает невозможность обеспе-
чить их надлежащим жильем (в т. ч. вблизи с местом работы). Арендное 
жилье, таким образом, будет выступать неким укрепителем кадрового по-

тенциала предприятий и снижению маятниковой миграции. Все это в свою 

очередь, позволит снизить нагрузки на транспортную сеть города. 
Перспективы решения назревших проблем прогнозируют к 2020 г. 

радикальные изменения. Так целью стоит повышение рынка аренды жилья 
на 20 % по всей стране от общего объема жилищного фонда. Также нужно 

учесть, что общий объем ввода жилья к тому времени должен достичь 
142 млн кв. м, речь идет о почти 30 млн «квадратов» арендного жилья еже-
годно. 

Федеральным законом от 21.07.2014 № 217-ФЗ введен ряд положе-
ний и внесены изменения в законодательные акты РФ (изменения в Граж-

данский кодекс Российской Федерации и Федеральный закон «О государ-

ственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», 

Кодекс Российской Федерации об административных правонарушениях, 

ФЗ от 16.06.1998 № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)», ФЗ 

от 26.03.2003 № 35-ФЗ «Об электроэнергетике», ФЗ от 31.03.1999 № 69-ФЗ 

«О газоснабжении в Российской Федерации», ФЗ от 24.07.2007 № 221-ФЗ 

«О государственном кадастре недвижимости»). Также введен раздел 
«Освоение территорий в целях строительства и эксплуатации наемных до-

мов» в Градостроительный кодекс Российской Федерации [1]. 

В связи с принятием Федерального закона от 21.07.2014 № 217-ФЗ 

потребуется принятие ряда нормативных правовых актов на уровне Прави-

тельства Российской Федерации и субъектов Российской Федерации. 

Актуальностью создания и развития рынка арендного жилья, являет-
ся социальный эффект, который должен обеспечить молодые, малообеспе-
ченные семьи, специалистов, а также мигрантов и беженцев доступным 

жильем. 

В процессе усовершенствования законодательства в доступности 

арендного жилья будут привлекаться не только органы исполнительной 

власти, но и инвесторы, как отечественных, так и зарубежных компаний. 

А вследствие всего этого должно сократиться количество граждан, нужда-
ющихся в данном жилье. 
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ПЕРСПЕКТИВЫ РАЗВИТИЯ РЫНКА ЛИЗИНГОВЫХ УСЛУГ  
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Лизинг в Российской Федерации необходим не только истинным лидерам рынка, а 
также компаниям малого и среднего бизнеса. Для предприятий среднего бизнеса дан-

ный способ является самым наилучшим вариантом приобретения нужных средств про-

изводства.  
На сегодняшний день можно сказать, что законодательно еще не улажен вопрос о 

существовании оперативных лизинговых услуг из-за их сходства с арендными отноше-
ниями. В последнее время наблюдается тенденция повышения средней стоимости ли-

зинговых услуг, размеров авансовых платежей, а также увеличение среднего срока дей-

ствия лизингового договора и увеличения спектра услуг.  
Была проведена XI ежегодная конференция «Лизинг в России – 2012». Главными 

темами которой стали результаты этого года и дальнейшие перспективы развития рын-

ка лизинга в нашей стране в 2013 г. 
Главной темой обсуждения стала динамика развития рынка лизинговых услуг 

в 2013 г. Была проведена колоссальная работа, произведенный опрос показал, что за-
медление рынка в 2013 г. продолжится.  

На примере всего вышесказанного можно сделать вывод, что рынок лизинговых 

услуг в нашей стране на практике, своим интенсивным развитием доказал существова-
ние неоспоримых конкурентных преимуществ перед иными способами финансирова-
ния капиталовложений. Тем не менее, необходимо в первую очередь совершенствова-
ние законодательной базы, повышение правовой защищенности лизинговых схем для 
того чтобы производился дальнейший рост, выполнялись многие задачи структурной 

перестройки экономики, предавая ее развитию инновационный характер. Перспективы 

развития рынка лизинговых услуг возможны в том случае, если они непосредственно 
связаны с динамикой общехозяйственной конъюнктуры. 

Ключевые слова: лизинг, лизингодатель, лизингополучатель, договор, фирма, ана-

лиз, рынок, программа, вложения, риск, бизнес. 

 

Leasing is necessary not only to true leaders of the market, and also the companies of 

small and medium business in the Russian Federation. This way is the best option of acquisi-

tion of the necessary means of production for the enterprises of medium business. Today it is 

possible to suppose that the question of existence of expeditious leasing services isn't yet set-

tled legislatively because of their similarity to the rent relations. Recently the tendency of in-

crease of average cost of leasing services, the sizes of advance payments, and also increase in 


