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усредненным значениям модуля деформации и коэффициента Пуассона 

грунта; по формуле Винклера; по усредненным значениям модуля деформа-

ции и коэффициента Пуассона грунта с введением поправочного коэффици-

ента). Кроме того, моделирование основание проведено с учетом использо-

вания методики определения коэффициента жесткости основания по [6, 7].  

При исследовании было выявлено, что заложенный в СП критерий 

установления глубины сжимаемой толщи принят условно и не отражает 

фактического распространения деформаций грунта по глубине основания. 

В результате этого получают завышенные глубины сжимаемой толщи, а 

абсолютные значения перемещений грунта по глубине основания оказы-

ваются меньше расчетных. Кроме того, грунт наиболее сильно уплотнятся 

в верхнем слое и рост осадки во времени при действии постоянной нагруз-

ки происходит вследствие уплотнения верхнего слоя грунта. 
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Актуальность вопросов создания, развития объектов недвижимости и 

управление данными объектами в современных условиях развития эконо-

мики определяется тем, что недвижимость формирует основное звено во 

всей системе рыночных отношений. Формированию рыночных институтов 

и созданию требуемых рыночных условий для отношений между хозяй-
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ствующими субъектами способствуют существующие объекты недвижимо-

сти и грамотное, высокоэффективное управление вверенными объектами. 

Становление современного рынка недвижимости происходит сов-

местно с развитием сферы управления объектами недвижимости. Недви-

жимость, создающая доход, в настоящее время становится ценным объек-

том для инвестирования, поэтому управление объектами недвижимости – 

является один из немаловажных факторов функционирования и развития 

современного рынка недвижимости, обеспечивающий устойчивый рост 

экономики страны. 

Эффективность работы денежной системы способствует координа-

ции основных денежных потоков, возникающих при управлении объекта-

ми недвижимости. Координация денежных потоков достигается в рамках 

согласования денежно-кредитной и государственной финансовой политик 

как направлений экономической политики, которые основаны на движении 

денежных средств в экономике в разнообразных функциональных формах: 

в форме денежно-кредитных и финансовых отношений. 

Финансовая и денежно-кредитная политика создают общее направ-

ление экономической политики. В долгосрочном периоде их стратегиче-

ские цели совпадают, поскольку способствуют переходу к инновационной 

модели экономики, созданной в интересах социально-экономического раз-

вития страны и обеспечения финансовой стабильности.  

Денежно-кредитная политика обладает определенными субъектами и 

объектами. Методы регулирования в рамках денежно-кредитной воздей-

ствуют на экономику страны. Центральный банк и кредитные организации 

выступают в качестве субъектов денежно-кредитной политики, объектом 

является спрос на деньги, и предложения денег. 

Мероприятия в области организации денежных и кредитных отно-

шений в стране, разрабатываемые центральным банком совместно с прави-

тельством представляют собой денежно-кредитную политику. 

Наиболее важнейшими стратегическими задачами, стоящими на се-

годняшний день перед обществом – повышение эффективности управле-

ния созданными объектами недвижимости, производством, стимулирова-

ние экономического роста, устойчивость внешнеэкономических связей, со-

здание дополнительных рабочих мест, то есть снижение уровня безработи-

цы среди населения. Решение данного ряда задач достигается путем воз-

действия на денежно-кредитную политику - разработка мероприятий в 

рамках денежно-кредитной политики. 

Реализация данных мероприятий будет носить в больше степени не 

административный, а рыночный характер, и предполагает долгосрочный 

временной интервал. 

Эффективность работы денежно-кредитной политики складывается 

из состояния денежного рынка как части финансового рынка, уровня раз-

вития и стабильности кредитной системы. Например, эффективность про-

центного канала трансмиссионного механизма современной денежно-
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кредитной политики определяется реакцией рынка на изменение ставки 

рефинансирования. 

Длительный лаг денежно-кредитной политики обусловлен много-

профильностью монетарных процессов, несмотря на то что Банк России 

обладает определенной оперативной самостоятельностью в установлении 

уровня процентных ставок, режимов рефинансирования. 

Финансовая политика, проводимая государством в первую очередь 

основана на использовании налого-бюджетных методов воздействия на 

экономические и социальные процессы, и работает в двух взаимосвязан-

ных направлениях, формируя действия в рамках бюджетной и налоговой 

политики. 

На основании вышеизложенного можно сделать вывод, что актуаль-

ность внедрения нововведений в налоговую политику, создаст определен-

ный результат для стимулирования развития бюджетной политики. 

Налоговая политика, проводимая государством, является одной из 

составляющих управления объектами коммерческой недвижимости. Акту-

альной задачей данного сегмента является ориентация на финансовый ре-

зультат в долгосрочной перспективе, поэтому для данного вида недвижи-

мости характерно детальное планирование текущих налоговых платежей и 

повышенное внимание к налоговой эффективности, осуществляемых сде-

лок по передаче прав на объекты недвижимости. 

Разработка государственных программ, направленных на поступа-

тельное социально-экономическое развитие российского общества и выде-

ление бюджетных средств на их финансирование, должна осуществляться 

после достижения определенного налогового потенциала экономики в це-

лом и экономики отдельных регионов.  

В качестве инструментов финансовой политики предусмотрены сле-

дующие меры воздействия: 

1) налоговые действия: введение и отмена налогов; налоговые выче-

ты; освобождение от уплаты налогов; налоговые отсрочки, рассрочки, 

налоговые кредиты; специальные режимы налогообложения; разграниче-

ние налоговых полномочий между органами власти разных уровней; си-

стемы налогообложения; дифференциация налоговых ставок; 

2) неналоговые действия: субсидии субъектам хозяйствования; госу-

дарственные и муниципальные заказы; сметное и нормативно-подушевое 

финансирование услуг населению, социальные выплаты; таможенные по-

шлины, межбюджетные трансферты; государственные и муниципальные 

заимствования и гарантии; бюджетные кредиты и бюджетные инвестиции. 

Каждый из представленных инструментов будет носить администра-

тивный характер. 

Таким образом, эффективное управление объектами недвижимости 

находится в прямой взаимосвязи с финансовой политикой, осуществляе-

мой государством – управление налогообложением. Нововведения вводи-

мые государством в области налогообложения призваны помочь собствен-
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никам (компаниям-владельцам) получить важное конкурентное преимуще-

ство на рынке недвижимости.  

Одним из основополагающих направлений реформирования налого-

вой системы является создание системы налогообложения недвижимости 

на основе рыночной стоимости. Цели реформирования налоговой системы 

в области налогообложения недвижимости направлены: на стимулирова-

ние развития рынка недвижимости и его легализации, а также эффективное 

использование земли, зданий и сооружений. 
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Одним из новых и перспективных направлений в современной инве-

стиционно-строительной деятельности являются капиталовложения в ин-

вестиционные проекты многофункциональных комплексов (МФК). Со-

гласно определению СП 160.1325800.2014, многофункциональным ком-

плексом называется комплекс, включающий два и более здания различного 

функционального назначения (в том числе многофункциональные), взаи-

мосвязанные друг с другом с помощью планировочных приемов. Боль-

шинство аналитиков рынка недвижимости сходятся во мнении, что клас-

сический многофункциональный комплекс предполагает наличие трех и 

более прибыльных вариантов использования площадей, которые являются 

взаимосвязанными и создаются как единое целое. При этом, многофунк-

циональные комплексы возводятся согласно целостному плану развития и 


