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В работе осуществлен анализ рынка недвижимости Астраханской области, а также факторы, влияющие на стоимость жи-

лья. Анализ позволил провести сравнение стоимости квадратного метра жилья на первичном и вторичном рынках по четы-

рем районам города Астрахани (Ленинский, Советский, Кировский, Трусовский). Также представлена доля в структуре 

спроса и предложения на рынке жилья Астраханской области. 
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The paper refers to the Astrakhan region real estate market analysis, as well as factors affecting the housing cost. The analysis al-

lowed to compare the cost of 1 square meter of housing in the primary and secondary markets in four areas of the Astrakhan city 

(Leninsky, Sovetsky, Kirovsky, Trusovsky). Also the authors define the part in the structure of supply and demand in the housing 

market in the Astrakhan region. 
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В национальной экономике каждого отдель-

ного государства рынок недвижимости явля-

ется главной составляющей, так как без него 

не может быть рынка вообще. Ведь рынок труда 

и рынок капитала сами по себе не смогут дей-

ствовать без недвижимости, которая необхо-

дима и финансовым институтам (банки, биржи, 

инвестиционные компании и т. п.) для осу-

ществления их деятельности [1]. 

Рынок жилья исключительно точно реаги-

рует на разные политические и экономические 

преобразования, которые происходят в государ-

стве. Для того чтобы с полным основанием су-

дить о развитии рынка или его спаде, необхо-

димо учитывать все влияющие на него факторы. 

При этом следует отметить, что все аспекты свя-

заны друг с другом и зависят от всевозможных 

нюансов, следовательно, могут оказывать 

на рынок и позитивное, и негативное воздей-

ствие. 

К экономическим факторам, влияющим 

на рынок жилья, относят уровень доходов и за-

нятости населения, платежеспособность, разви-

тие в населенных пунктах социальной инфра-

структуры, ставки процента и арендной платы 

и т. д. 

С точки зрения экономики основное влияние 

на стоимость недвижимости оказывает соотно-

шение спроса и предложения. Причем внутрен-

ние тенденции экономики действуют на баланс 

спроса и предложения разнонаправлено [2]. 

Характерная особенность спроса проявля-

ется в том, что если все прочие параметры оста-

ются неизменны, а цена на товар или услугу сни-

жается, то спрос возрастает, и наоборот [3]. 

Величина спроса подлежит изменению по-

средством следующих факторов: 

• количество покупателей; 

• потребительские вкусы или предпочтения 

покупателей; 

• уровень денежных доходов покупателей; 

• цены на сопряженные товары (взаимозаме-

няющие); 

• потребительские ожидания относительно 

будущих цен и доходов. 

Законом предложения является прямая связь 

между количеством предлагаемого товара и це-

ной, то есть с повышением цены соответственно 

возрастает величина предложения, при сниже-

нии цен сокращается предложение. Это подтвер-

ждает то, что производители и продавцы товаров 

и услуг готовы изготовить и предложить к про-

даже огромное количество своего товара по вы-

сокой цене, чем по более умеренной, низкой цене. 

Величина предложения может варьироваться ис-

ходя из следующих факторов: цен на ресурсы, то-

вары, услуги; налогов и дотаций; технологии 

производства; цен на другие товары и ресурсы; 

ожидания изменений цен производителей, про-

давцов; числа продавцов. 

Средняя стоимость жилой недвижимости 

в четырех районах города Астрахани представ-

лена в таблице 1. Из нее видно, что самая низкая 

цена за 1 кв. м в Трусовском районе; это объяс-

няется его удаленностью от центра города. В Ки-

ровском же районе жилье дороже [4]. 

Далее рассмотрим среднюю стоимость квад-

ратного метра по количеству комнат на первич-

ном и вторичном рынках. Соответствующая ин-

формация приведена на рис. 1 и 2. 

Из диаграмм видно, что наибольшая стои-

мость квадратного метра приходится на одно-

комнатные квартиры на вторичном рынке жи-

лья (43750 руб. за 1 кв. м). На первичном же 

рынке 1 кв. м дороже при покупке трехкомнат-

ной квартиры и составляет 43 243 руб. [5]. 
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Таблица 1 

Средняя стоимость жилой недвижимости в районах г. Астрахани 
 

Район 
Средняя стоимость 1 кв. м 

за май 2016 г., тыс. руб. 

Изменение 

за январь 2016 г., % 

Изменение 

за апрель 2016 г., % 

Кировский 45,247 -2,60 -0,72 

Ленинский 41,725 -5,54 -2,13 

Советский 44,485 -5,00 -1,80 

Трусовский 38,277 -1,07 -0,51 

 

 
 

Рис. 1. Средняя стоимость 1 кв. м по количеству комнат на вторичном рынке, руб. 

 

 
 

Рис. 2. Средняя стоимость 1 кв. м по количеству комнат на первичном рынке, руб. 

 

Также стоит отметить, что на вторичном 

рынке жилья 1 кв. м жилой площади дороже, чем 

на первичном рынке. Однако эксперты считают, 

что увеличение стоимости жилья на вторичном 

рынке необоснованно, и сходятся во мнении, 

что при оценке квадратного метра порталы не-

движимости используют ту цену квартиры, ко-

торую установил и опубликовал продавец. Она 

иногда не совпадает с реальной стоимостью 

сделки по продаже квартиры [6]. 

В данный момент на «вторичке» сформиро-

вался рынок покупателя. Спрос на квартиры 

ниже предложения. Поэтому покупатели ожи-

дают скидок от продавцов, и те, кто собирается 

скорее продать свою недвижимость, идут 

на уступки. Дорогостоящие квартиры все же 

есть, но они продаются в течение продолжи-

тельного времени. 

Спрос на жилье снижается из-за высоких ста-

вок по ипотеке. Благодаря программе «Ипотека 

с государственной поддержкой» имеется уни-

кальная возможность купить новую квартиру по 

ставке от 12 % годовых [7]. Что касается жилья 

на вторичном рынке недвижимости, то данная 
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программа на него не распространяется. Отме-

тим, что минимальная ставка кредита на него – 

от 13,5 % годовых. И все же покупка жилья на 

вторичном рынке недвижимости в ипотеку, по 

всей вероятности, может стать выгодной: сама 

квартира обойдется дешевле новостройки. 

Также стоит отметить, что существует значи-

тельная разница стоимости жилья у застройщи-

ков и частных собственников. Застройщики 

имеют больше пространства для маневра, так 

как у них цена квадратного метра зависит от се-

бестоимости постройки, в то время как у соб-

ственников жилья на цену продажи влияет сто-

имость, по которой они покупали эту квартиру. 

Следовательно, у застройщиков имеется воз-

можность делать скидки на вполне стандарт-

ные 10–15 %.  

К тому же стоимость жилья зависит от того, 

в каком районе города расположен объект. До-

рогостоящей по состоянию на май 2016 г. при-

знана недвижимость в Кировском районе (таб-

лица 2). Это обусловлено тем, что Кировский яв-

ляется центральным районом Астрахани, стои-

мость жилой площади в нем составляла 

45 247 руб. Цена за 1 кв. м в данном районе 

по сравнению с предыдущим годом и уменьши-

лась на 3396 руб. Как видно из данных таб-

лицы 2 в других районах стоимость 1 кв. м тоже 

уменьшилась: в Советском районе цена снизи-

лась на 4734 руб., в Ленинском – на 4674 руб., 

в Трусовском – на 1913 руб.  

Самым доступным районом для покупки квар-

тиры в Астрахани является Трусовский. Средняя 

стоимость 1 кв. м здесь составляла 38 277 руб. 

Таблица 2 

Средняя стоимость 1 кв. м в районах города Астрахани 
 

Район 
Средняя стоимость 1 кв. м, тыс. руб. 

Май 2014 г. Май 2015 г. Май 2016 г. 

Кировский 46,411 48,643 45,247 

Ленинский 41,880 46,399 41,725 

Советский 45,643 49,219 44,485 

Трусовский 37,194 40,190 38,277 

 

Лидирует в распределении предложений 

объектов вторичного рынка жилой недвижимо-

сти по административным районам города Со-

ветский район– 46 % (рис. 3). Второе место в рас-

пределении предложений объектов недвижи-

мости занимает Кировский район – 22 %. Доля 

Ленинского района составляет 20 % от общего 

количества квартир на локальном рынке. Мини-

мальный объем предложения по городу прихо-

дится на Трусовский район (12 %). 

На рис. 4 представлена структура спроса 

на жилую недвижимость в г. Астрахани. 
 

 
 

Рис. 3. Распределение объема предложения по районам г. Астрахани на начало 2016 г., % 
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Рис. 4. Структура спроса на жилую недвижимость в г. Астрахань, % 

 

Из рис. 4 видно, что самыми популярными 

объектами на рынке жилой недвижимости 

г. Астрахани у покупателей по-прежнему явля-

ются однокомнатные и двухкомнатные квар-

тиры. Их доли в структуре спроса составили 40 % 

и 32 % соответственно. На долю трехкомнатных 

квартир приходилось 24 %. Минимальным спро-

сом пользуются 4-комнатные квартиры – 4 %. 

Необходимо отметить, что цены за квадрат-

ный метр жилья на рынке недвижимости как 

в городе Астрахани, так и по всей России будут 

продолжать понижаться в цене по сравнению 

с предыдущими периодами, эта тенденция мо-

жет наблюдаться на протяжении всего 2016 г. 

В первую очередь, будет сокращаться стоимость 

недвижимости старого фонда и жилья на окраи-

нах городов. Как сильно снизится стоимость не-

движимости к 2017 г., говорить пока рано, по-

скольку все будет зависеть в основном от макро-

экономических факторов [8]. 

 
Список литературы 

1. Особенности и закономерности рынка недвижимости // Асаул А. Н., Карасев А. В. Экономика недвижимости : учеб. посо-

бие. М. : МИКХиС, 2001. URL: http://www.aup.ru/books/m76/2_1.htm 

2. Какие факторы влияют на рынок жилья? URL: http://admiral-house.ru/blog/kakie-faktory-vliyayut-na-rynok-zhilya.html 

3. Спрос и предложение на рынке жилья. URL: http://librisum.com/hompol/comep07.htm 

4. Цены на недвижимость в Астрахани в январе 2016 г. URL: https://www.rosrealt.ru/Astrahan/cena/187 

5. Цены на недвижимость в г. Астрахань. URL: http://realty.kurs-kotirovka.ru/astrahan/ 

6. Анализ рынка недвижимости в г. Астрахани. URL: http://9r.ru/analytics/article.php?code=analiz-rynka-nedvizhimosti-v-g-

astrakhani 

7. Ипотечные кредиты / Официальный сайт Сбербанка России. URL: http://www.sberbank.ru/ru/person/credits/home 

8. Прогноз цен на недвижимость 2016. URL: http://god2016.su/prognoz-cen-na-nedvizhimost-2016/ 

 
© В. К. Лихобабин, Т. И. Морозова 

Ссылка для цитирования: 

Лихобабин В. К., Морозова Т. И. Анализ рынка недвижимости в городе Астрахани // Инженерно-строительный вестник 
Прикаспия : научно-технический журнал / Астраханский государственный архитектурно-строительный университет. 
Астрахань : ГАОУ АО ВО «АГАСУ», 2016. № 3 (17). С. 60–63. 

 

 
УДК 69.003 

 

АНАЛИЗ ОСНОВНОГО И ОБОРОТНОГО КАПИТАЛА 

НА ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ ПРЕДПРИЯТИЯХ г. АСТРАХАНИ 

В. К. Лихобабин, А. А. Тычкина 
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Статья включает изучение рынка капитала, а именно оборотного и основного капитала на производственных предприя-

тиях, функционирующих в г. Астрахани. Основной задачей публикации является анализ структуры капитала, выявление 

ряда проблем, сложившихся в сегодняшних условиях на рынке. Авторы делают попытку определить причину возникнове-

ния данных проблем и предложить возможные решения, которые позволят улучшить состояние данных предприятий. 

Ключевые слова: капитал, анализ, активы, факторы производства, прибыль. 

 

  


