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БЛАГОУСТРОЙСТВО ДВОРОВЫХ ТЕРРИТОРИЙ В РАЙОНАХ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ 
Т. О. Цитман, М. Д. Поташова, С. М. Петунина 

Астраханский государственный архитектурно-строительный университет 
 

Непрерывный процесс развития общества, приводит к изменениям и постоянному улучшению качества жизни. Благодаря 

этим процессами меняется и архитектура, градостроительная структура городов, а соответственно и назначение дворовых 

территорий. Появляются новые потребности человека, которые влияют на элементы функционального зонирования при-

домовой территории. Это касается и расширения внутридворового пространства, и его наполняемости. Поэтому современ-

ные дворы нуждаются в правильной классификации относительно особенностей городской застройки, а также в разработке 

новых проектных решений благоустройства. Главными задачами в работе ставятся: обобщение теоретических основ и ме-

тодологий устройства и озеленения территории, насыщение характеристиками, отвечающими функциональным, экологи-

ческим и эстетическим требованиям, разработка рекомендаций по совершенствованию уровня благоустройства дворовых 

территорий и проектирование генерального плана внутридворового пространства с формированием функционального зо-

нирования, комфортного для человека.  

Ключевые слова: внутридворовая территория, благоустройство, озеленение, комфортная среда, жилая застройка, осве-

щение. 

 

IMPROVEMENT OF YARD TERRITORIES IN THE DISTRICTS OF RESIDENTIAL DEVELOPMENT 

T. O. Tsitman, M. D. Potashova, S. М. Petunina 

Astrakhan State University of Architecture and Civil Engineering 
 

The continuous development of society leads to changes and a continuous improvement in the quality of life. In accordance with 

these processes, the architecture, town-planning structure of cities, and, accordingly, the character of yard territories are changing. 

There are new human needs that affect the elements of the functional zoning of the local area. This applies to the expansion of the 

intra-forest area and its filling. Therefore, modern yards need to identify the correct classification of the characteristics of residential 

development, as well as the development of a new design solution for improvement. The main tasks in the work are: generalization of 

the theoretical foundations for the organization of management of landscaping and landscaping, provision of a residential development 

zone with characteristics that provide functional, ecological and aesthetic amenities, development of recommendations for improving 

the level of improvement of courtyard territories and designing a master plan for an intra-forest area with the formation of functional 

zoning, comfortable for a person. 

Keywords: basement courtyard, accomplishment, landscaping, comfort zone, living area, illumination. 

 

По мере роста городов и развития промыш-

ленности охрана окружающей среды стано-

вится основным вопросом, который должен 

учитываться при организации комфортных 

условий для жизни и деятельности людей. Ведь 

удобные жилищные условия создает не только 

благоприятное устройство квартир и уют 

в доме, но и те пространства, которые распола-

гаются за их пределами – открытые участки об-

щего пользования между зданиями. Проблема 

благоустройства дворовых территорий как мно-

гоэтажной застройки, так и средней этажно-

сти – не просто слепое следование за тенденци-

ями мировой архитектуры и градостроитель-

ства, это крайняя необходимость для создания 

комфортных условий жизни человека.  

А ведь здоровье людей напрямую зависит 

от экологической обстановки. И дело не только 

в климате, но и в неполноценном благоустрой-

стве дворов или вовсе его отсутствии. Негатив- 
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ное влияние оказывает и запыленность город-

ских территорий, и недостаточное озеленение, 

и загрязнение общественных пространств. 

Главным направлением в создании внутридво-

ровой среды является ее приспособленность 

к жизни людей: их удобному перемещению 

в этом пространстве, рациональному распреде-

лению функций зон общего пользования, обес-

печению социальных контактов между груп-

пами населения [1]. Совокупность мнений жите-

лей даст возможность найти благоприятные 

планировочные решения для генеральных пла-

нов дворовых территорий.  

Для решения этих задач был проведен ана-

лиз жилой застройки Астрахани, классифициро-

ваны дворовые территории с целью формирова-

ния предложений для решения проблемных во-

просов благоустройства, характерных для раз-

ных видов дворов. Были обозначены следующие 

группы: 

Участки жилой и смешанной жилой за-

стройки в основном расположены в централь-

ном районе города, где преобладает историче-

ская застройка, но также встречаются и на тер-

риториях общественных центров. Внутренние 

пространства разделяют на застроенную часть 

и придомовую, которая, в свою очередь, вклю-

чает в себя различные площадки с озеленением, 

спортивные комплексы и зоны отдыха. 

Кварталы – это группы жилой застройки, 

формирующиеся аналогично участкам жилой 

застройки, но они могут быть продемонстриро-

ваны и как структурные элементы планировки 

в составе микрорайонов. В составе современных 

микрорайонов застройка представлена типо-

выми сооружениями, спроектированными 

для массового пользования.  

Своеобразие функционально-планировоч-

ного устройства разнообразных типов жилых 

территорий определяет различный подход 

в проектировании благоустройства и эксплуа-

тации их отдельных частей. Несмотря на это су-

ществует целый ряд общих правил, представля-

ющих основу моделирования, содержания и экс-

плуатации системы благоустройства жилых 

районов города. 

Чтобы достичь основной цели – комфортной 

среды жизнедеятельности, – необходимо учесть 

ряд параметров, определяющих практические 

планировочные требования к системе благо-

устройства жилых зон: 

• увеличение социальной активности людей 

в рамках конкретной дворовой территории. Эта 

задача решается путем создания дополнитель-

ных функциональных зон, предназначенных 

для проведения досуга жителей. В качестве та-

ких зон могут выступать террасы общего до-

ступа, парки, беседки, игровые детские пло-

щадки, спортивные площадки и т. д.; 

• обеспечение жителей объектами, беру-

щими на себя социально-бытовую функцию, 

в шаговой доступности. Размещение таких объ-

ектов в конкретном жилом районе формируется 

на основе демографического анализа населе-

ния: возраста, социальной группы, степени по-

движности, вида деятельности и графика сво-

бодного времени; 

• ориентирование домов по сторонам света, 

рельеф местности, климатические условия, об-

щая градостроительная ситуация участка за-

стройки и связи между ближайшими объектами. 

Это позволит обеспечить внутреннее простран-

ство дополнительным набором функций;  

• помимо социальной части, система благо-

устройства должна способствовать улучшению 

санитарно-гигиенического и экологического со-

стояния территории на протяжении всего вре-

мени эксплуатации объекта. 

Создание правильной, благоприятной дворо-

вой среды – многоаспектная задача. 

Подбор покрытия пешеходных дорожек, тро-

туара, проездов и отдельных зон придаст 

участку эстетическое благообразие и практич-

ность в использовании. Покрытия делятся 

на травяные, бетонные, блочные, каменные, 

плиточные и т. п., укладывающиеся при помощи 

цементного раствора или песка, неполным по-

крытием площади (островками) или сплошной 

лентой. Материалом для устройства мощеных 

пешеходных зон могут служить такие покры-

тия, как натуральный камень (в обработанном 

состоянии и без обработки), клинкерный кир-

пич, бетон, обработанная древесина, бетонные 

плиты, растения, покрывающие землю сплош-

ным настилом [2].  

Тротуарные бетонные плиты являются рас-

пространенным материалом, использующимся 

для покрытия пешеходных дорожек и автомо-

бильных проездов (армированные). По способу 

производства плиты делятся на вибропрессо-

ванные и вибролитые. Прибегая ко второму спо-

собу изготовления, получают более прочные 

плиты, поэтому для устройства автомобильных 

проездов применяют именно их.   

Для устройства травянистого покрытия тре-

буется тщательная подготовка почвы. В местах, 

где предусматривается проезд автомобилей, 

укладывается специальная газонная обрешетка, 

сделанная из бетона. 

Асфальт – очень прочный и проверенный 

временем материал. Он хорошо подходит 

для парковок легкового транспорта и при пра-

вильной укладке не проседает от давления.  

При благоустройстве дворовых территорий 

выделяют следующие зоны: 

• Спортивная зона. Она может быть ориенти-

рована на различные уличные виды спорта. 

Имеются также детские комплексы, предназна- 
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ченные для активного досуга и повышения об-

щей физической подготовки детей. 

• Детская зона. В ней располагаются ком-

плексные площадки, которые изолируются друг 

от друга живыми изгородями или низкорасту-

щим кустарником. Места для родителей 

должны находиться в непосредственной близо-

сти от различных частей игровой площадки. 

Включает зоны для игр со оборудованием (ка-

чели, лазательные устройства), песочницы 

и т. п. Необходима зона для безопасного катания 

на велосипедах и самокатах. 

• Хозяйственная зона. Недалеко от зданий раз-

мешают хозяйственные площадки для мусоро-

сборников. Они должны быть отделены от других 

функциональных частей при помощи ограждаю-

щего озеленения или металлического огражде-

ния. Необходимо помнить, что мусоросборники 

должны находиться в местах, изолированных 

от попадания прямых солнечных лучей [3]. 

Территория двора подвергается комплексу 

мероприятий по водоотведению. Они должны 

отвечать двум основным критериям: 1) обеспе-

чение естественного отвода дождевой воды 

с помощью планировки поверхности по верти-

кали; 2) водоотведение при помощи инженер-

ных систем на территориях, где самостоятель-

ный сток в силу некоторых обстоятельств не-

возможен [4]. 

Один из главных факторов, который может 

повлиять на все архитектурное решение благо-

устройства, – искусственное освещение. Его 

наличие обеспечивает в первую очередь без-

опасность жителей в ночное время суток, 

а также комфорт и видимость как для пешехо-

дов, так и для транспортных средств. При этом 

освещение функционирует не только ночью, 

но и днем.  

После проведенного анализа дворов г. Астра-

хани нами была сформирована классификация 

внутридворовых пространств, представленная 

в таблице 1. 

1. Микрорайонный тип застройки (табл. 2) 

формирует пространство за счет застройки 

по периметру, внутреннее пространство вме-

щает в себя школы, детские сады, магазины ша-

говой доступности, детские площадки, пар-

ковки, зоны отдыха и спортивные площадки.  

2. Полузакрытый тип застройки 

(табл. 3) – формирование полузамкнутого про-

странства с наличием двух выездов. Внутреннее 

пространство может включать в себя магазины 

шаговой доступности, детские площадки, пар-

ковки, спортивные площадки и зоны отдыха.  

3. Закрытый (замкнутый) тип за-
стройки (табл. 4) – формирование замкнутого 

пространства с наличием одного въезда (арка). 

В плане имеет вид полностью замкнутой си-

стемы. Внутреннее пространство может вклю-

чать в себя зону общего пользования (хозяй-

ственную зону) и детскую площадку.  

4. Замкнутый (двор-колодец) тип за-

стройки (табл. 5) – формирование простран-

ства с наличием одного въезда. Внутреннее про-

странство может включать в себя детские пло-

щадки, зоны отдыха и хозяйственную зону.  

5. Полуоткрытый тип застройки 

(табл. 6) – формирование полуоткрытого про-

странства с расширенной входной зоной. Внут-

реннее пространство может включать в себя ма-

газины шаговой доступности, детские пло-

щадки, парковки, спортивные площадки и зоны 

отдыха и хозяйственную зону.  

6. Открытый тип застройки (табл. 7) – 

формирование открытого пространства, ши-

рина входной зоны больше или равна ширине 

дома. Внутреннее пространство может вклю-

чать в себя магазины шаговой доступности, дет-

ские площадки, парковки, спортивные пло-

щадки и зоны отдыха и озеленения.  

Таблица 1 

Классификация дворовых территорий 
 

Название Схема Название Схема Название Схема 

Микрорайонный  

тип застройки 

 

Закрытый 

(замкнутый)  

тип застройки 

 

Полуоткрытый  

тип застройки 

 

Полузакрытый  

тип застройки 

 

Замкнутый 

(двор-колодец) 

тип застройки 

 

Открытый  

тип застройки 
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Таблица2 

Микрорайонный тип застройки 
 

Время 

форми-

рования 

Схема двора Адрес Фотофиксация 

ХХ в. 

 

Образующий объект – 

школа 

(пл. Шаумяна, 1А) 

 
 

ХХ в. 

 

Образующие объекты: 

школа № 1, детский сад 

№ 100, детский сад № 58 

(ул. Боевая, 59А; ул. Бое-

вая, 59Б; 

ул. Дубровинского, 54А; 

ул. Дубровинского, 56А) 

 

ХХI в. 

 
 

Образующие объекты: 

школа № 19, детский сад 

№ 122 

(ул. Краснодарская, 43; 

ул. 3-я Рыбацкая, 5) 

 
 

ХХI в. 

 

Образован объектами: 

гимназия № 2, школа 

№ 18, детский сад № 129, 

детский сад № 58, дет-

ский сад № 116 

 

ХХI в. 

 
 

Образован объектами: 

школа № 33, детский сад 

№ 134, детский сад № 31, 

детский сад № 38 

 

ХХI в. 

 
 

Образован объектами: 

школа № 49, специализи-

рованный дом ребенка 

№ 1, детский сад № 132, 

детский сад № 127 
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Таблица 3 

Полузакрытый тип застройки 
 

Время 

формиро-

вания 

Схема двора Адрес Фотофиксация 

ХХ в. 

 

Ул. Адмиралтейская, 4; 

ул. Адмиралтейская, 6; 

ул. Адмиралтейская, 8; 

пл. Ленина, 2 

 

ХХ в. 

 

Пл. Шаумяна, 17; 

пл. Шаумяна, 13; 

пл. Шаумяна, 15 

 

ХХI в. 

 

Ул. Коперника, 15, к. 2; 

ул. Коперника, 15, к. 3; 

ул. Генерала Епишева, 

14 

 

ХХI в. 

 

Ул. Менжинского, 15, к. 

1; ул. Власова, 4, к. 1 

 

ХХ в. 

 

Ул. Генерала Епишева, 

53; ул. Генерала Епи-

шева, 51; ул. Николая 

Островского, 39; 

ул. Н. Островского, 47; 

ул. Б. Хмельницкого, 

27/4; ул. Б. Хмельниц-

кого, 17а 
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ХХI в. 

 

Ул. Краснодарская, 43; 

ул. Краснодарская, 45; 

ул. Кубанская, 70, к. 1; 

ул. Кубанская, 72; 

ул. Кубанская, 72а 

 

ХХ в. 

 

Ул. М. Луконина, 8; 

ул. М. Луконина, 10; 

ул. М. Луконина, 12; 

ул. М. Луконина, 10а; 

ул. М. Луконина, 12а 

 

ХХ в. 

 

Ул. Н. Островского, 

142а; ул. Космонавтов, 

3Б; ул. Н. Островского, 

142б 

 

 

Таблица 4 

Закрытый (замкнутый) тип застройки 
 

Время 

формиро-

вания 

Схема двора Адрес Фотофиксация 

XIX в. 

 

Ул. Советской милиции, 

9 

 

XIX в. 

 

ул. Красная набережная, 

20 
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XIX в. 

 

Ул. Ульяновых, 6 

 

XIX в. 

 

Ул. Ульяновых, 12 

 

XIX в. 

 

ул. Кирова, 17 

 

XIX в. 

 

Ул. Ленина, 11; ул. Крас-

ного Знамени, 14 ; 

ул. Ленина, 13 

 

XIX в. 

 

Ул. Набережная 1 Мая, 

73; ул. Шаумяна, 53 

 

 

  



  Инженерно-строительный вестник Прикаспия  

 
110 

Таблица 5 

Замкнутый (двор-колодец) тип застройки 
 

Время 

форми-

рования 

Схема двора Адрес Фотофиксация 

XIX в. 

 

Ул. Красная набережная, 

12; ул. Красная набереж-

ная, 14; ул. Красная 

набережная, 16; 

ул. Красная набережная, 

18 ; ул. Советской мили-

ции, 7 

 

 
 

XIX в. 

 

Театральный пер., 2; Те-

атральный пер., 5 ; 

ул. Кирова, 19 

 

XIX в. 

 

Ул. Володарского, 22; 

ул. Красного Знамени, 

22 

 

XX в. 

 
 

Ул. Бабушкина, 15А; 

ул. Кирова, 28; ул. Ле-

нина, 12 
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Таблица 6 

Полуоткрытый тип застройки 
 

Время 

форми-

рования 

Схема двора Адрес Фотофиксация 

XX в. 

 

Ул. Комсомольская 

Набережная, 20; 

ул. Комсомольская 

Набережная, 17 

 

XX в. 

 

Ул. Н. Островского, 76 

 

XX в. 

 

Ул. Звездная, 5, к. 1; 

ул. Звездная, 5, к. 2; 

ул. Звездная, 5, к. 3 

 

XX в. 

 

Пр-д Н. Островского, 

12; пр-д Н. Остров-

ского, 12, к. 1; пр-д Во-

робьева, 12, к. 2 
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Таблица 7 

Открытый тип застройки 
 

Время 

форми-

рования 

Схема двора Адрес Фотофиксация 

XX в. 

 

Ул. Савушкина, 7;  

ул. Савушкина, 9; 

ул. Савушкина, 11; 

ул. Савушкина, 13 

 

XX в. 

 

Ул. Савушкина, 10; 

ул. Савушкина, 12; 

ул. Савушкина, 14; 

ул. Савушкина, 16; 

ул. Савушкина, 18 

 

XX в. 

 

Ул. Н. Островского, 

74б; ул. Н. Остров-

ского, 70; ул. Н. Ост-

ровского, 72 

 

XX в. 

 

Ул. Дубровинского, 60; 

ул. Дубровинского, 62 
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Благоустройство и озеленение – важная со-

ставляющая комфортной жизни людей в си-

стеме жилой застройки. Именно так создаются 

условия для населения, которые обеспечивают 

высокий уровень жизни. Анализируя представ-

ленные выше таблицы, можно сделать вывод, 

что фактическое состояние внутридворовых 

территорий не вполне подходит для здоровой 

и комфортной жизни людей. Основными про-

блемами являются: отсутствие достаточного ко-

личества парковочных мест, плохое состояние 

покрытия проезжей части и пешеходных доро-

жек, почти полное отсутствие детских площа-

док, удовлетворяющих требованиям безопасно-

сти и удобства, недостаточное озеленение. 

В связи с этим можно сформировать предложе-

ниями по благоустройству дворовых террито-

рий исходя их из типа (табл. 8).  

Таблица 8 

Предложения по благоустройству дворовых территорий 
 

Тип дворовой 

территории 
Фактическое состояние Предложения 

Микрорайон 

Отсутствие парковочных мест вблизи до-

мов, безопасных детских площадок с по-

крытиями, зоны отдыха и площадки для 

выгула собак. Недостаточное озеленение 
 

Обустройство парковочных мест, не мешающих свобод-

ному передвижению человека в пространстве двора 
 

 
Детские площадки, отвечающие требованиям удобства 

и безопасности 
 

 
Зоны отдыха для различных возрастных категорий 

 

 
Площадка для выгула собак 

 

 
Озеленение 

 

 
Утилизация мусорных отходов 

Полузакрытый 

Отсутствие парковочных мест вблизи до-

мов, зоны отдыха, площадки для выгула 

собак, хозяйственной зоны, отвечающей 

санитарным нормам. Недостаточное озе-

ленение 

Закрытый 

Отсутствие парковок, детских площадок, 

зоны отдыха и хозяйственной зоны. Не-

достаточное озеленение. Плохой доступ 

спецтехники 

Замкнутый 

Отсутствие парковок, детских площадок 

с покрытиями, зоны отдыха, хозяйствен-

ной зоны. Недостаточное озеленение 

Полуоткрытый 

Отсутствие достаточного количества 

парковочных мест, безопасных детских 

площадок, зоны отдыха и площадки 

для выгула собак, хозяйственной зоны, 

отвечающей санитарным нормам. Недо-

статочное количество пешеходных доро-

жек и озеленения 

Открытый 

Отсутствие достаточного количества 

парковочных мест, безопасных детских 

площадок, зоны отдыха. Недостаточное 

озеленение 
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Исходя из результатов анализа, можно пред-

ложить ряд мероприятий по благоустройству 

дворовый территорий: 

• оптимизация ширины проезжей части и пе-

шеходных дорожек; 

• создание изолированных парковочных зон 

с навесами, отделенных зеленой зоной; 

• ограждение и покрытие детских и спортив-

ных площадок с классификацией по возрастам;  

• расположение хозяйственной зоны и пло-

щадки для выгула собак в соответствии с сани-

тарно-гигиеническими нормами и с созданием 

буферной (зеленой) зоны, отделяющей их 

от остального двора; 

• озеленение территории разными типами 

зеленых насаждений (ограждающая и очищаю-

щая функции); 

• замена и укладка новых типов покрытий, 

что создаст условия для уменьшения запылен-

ности дворов; 

• использование современных малых архи-

тектурных форм, выполненных из простых ма-

териалов (металл, дерево), с навесами, перго-

лами, для создания дополнительных затенен-

ных пространств, необходимых при жарком 

климате Астрахани; 

• создание спортивных зон, разделенных 

по уровням: игровые (волейбол, баскетбол, тен-

нис, футбол), тренировочные площадки с трена-

жерами (воркаут), разминочные, для занятий 

йогой, площадки для экстремальных видов 

спорта (ролики, скейтборды, маунтинбайк); 

• создание зон отдыха, также разделенных 

по функциям: тихая с беседками, для общения 

со столиками (для проведения досуга, настоль-

ных игр); 

• площадки озеленения как место приложе-

ния труда, что даст возможность жителям са-

мим участвовать в озеленении и благоустрой-

стве двора; 

Формирование благоприятной среды прожи-

вания требует применения современных малых 

архитектурных форм и новых приемов органи-

зации пространства. Установка уютных беседок, 

устройство фонтанов и искусственных водое-

мов, замена непривлекательных заборов краси-

выми изящными ограждениями, создание гра-

мотного уличного освещения и художественной 

подсветки – все это должно улучшать образ 

жизни современных людей и давать им уверен-

ность, что понятие «дом» не заканчивается 

за порогом собственного жилища.  
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ЭКОСТИЛЬ В СОВРЕМЕННОМ ЛАНДШАФТНОМ ДИЗАЙНЕ 
Е. В. Альземенева, Н. Н. Баткаева  

Астраханский государственный архитектурно-строительный университет  
 

Pассмотрена и обоснована необходимость повышения эстетических качеств и художественной выразительности город-

ской среды с помощью элементов ландшафтного дизайна, произведен анализ отечественного и мирового опыта применения 

экостиля в городском ландшафтном дизайне, его особенности и актуальность внедрения в условиях Астрахани.  

Ключевые слова: экостиль, дикая природа, экологичность, микроклимат, комфортная среда. 

 

ECO-FRIENDLY STYLE IN MODERN LANDSCAPE DESIGN 

E. V. Alzemeneva, N. N. Batkaeva 

Astrakhan State University of Architecture and Civil Engineering 
 

Need of increase in esthetic qualities and art expressiveness of the urban environment by means of landscaping elements is consid-

ered and proved, the analysis of domestic and international experience of use of eco-friendly style in city landscaping, his feature and 

relevance of introduction in the conditions of Astrakhan is made.  

Keywords: eco-friendly style, wild nature, environmental friendliness, microclimate, comfortable environment. 

 

Быстрый темп развития городов приводит 

к ухудшению экологической ситуации и нару-

шению баланса между естественными и искус-

ственными компонентами городской среды [1]. 


