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ки – 1000 тыс. 

руб., эксплуата-

ция – 1000 тыс. 

руб./год 

 

Техническим результатом, модернизации существующих систем 

очистки и кондиционирования воздуха: 

• повышение степени очистки отходящих газов; 

• удешевление стоимости системы; 

• упрощение и улучшение условий эксплуатации системы. 
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На основе аппарата теории нечетких множеств смоделирован комплексный показа-

тель, позволяющий оценить техническое состояние территории жилой застройки. В ка-

честве исходных данных выступает экспертная информация о величине накопленного 

физического износа объектов недвижимости, расположенных в контролируемой зоне. 

Реализация построенной модели выступает в качестве инструмента, позволяющего му-

ниципальным властям оптимально формировать реестр объектов, требующих капи-

тального ремонта либо подлежащих сносу. 

Ключевые слова: комплексный показатель, нечеткое множество, аддитивная 

свертка, экспертная оценка, физический износ, зона сноса, реестр объектов. 

 

On the basis of the apparatus of the theory of fuzzy sets, a complex indicator is simulated, 

which makes it possible to assess the technical condition of the territory of residential devel-

opment. As the initial data is expert information on the amount of accumulated physical de-

preciation of real estate located in the controlled area. The implementation of the constructed 
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model acts as an instrument allowing the municipal authorities to optimally form the register 

of objects requiring major overhaul or to be demolished. 

Keywords: complex indicator, fuzzy set, additive convolution, expert evaluation, physical 

wear, demolition zone, register of objects. 

 

Для возможности определения технического состояния территории 

жилой застройки обратимся к инструментарию искусственного интеллек-

та. Задача оценки степени износа сразу большого числа зданий [1–3], рас-

положенных в контролируемой зоне, при поиске обобщенного показателя 

может быть описана следующим набором информации: 

отобfYXHG ,,,, , 

где { }lgggG ....,, 21=  – множество строительных объектов, участвующих в 

независимой экспертизе на предмет установления величины накопленного 

физического износа, где l – общее число объектов; { }nhhhH ....,, 21=  – мно-

жество конструктивных элементов отдельно взятого строительного объек-

та, находящегося в эксплуатации, техническое состояние которых учиты-

вается при определении величины накопленного физического износа всего 

здания, где n – общее количество таковых элементов. 

Предположим, что для каждого отдельно взятого объекта оценки, 

расположенного в контролируемой зоне застройки, определены показатели 

степени износа. Тогда каждому объекту Gg i ∈  поставим в соответствие 

вектор { }i

n

ii

i xxxX ....,, 21= , где 
i

kx  – значение износа конструкции в количе-

ственном выражении Hhk ∈ .  

Вводя оценочную шкалу качества технического состояния отдельно-

го конструктивного элемента (табл. 1), формируем соответствующее терм-

множество: 

}{ "","","","","","" ННССВСВОВT = . 

Таблица 1  

Оценочная шкала степени физического износа элемента конструкции 
 

Рейтинговая оценка Степень износа элемента конструкции 

ОВ Очень высокая 

В Высокая 

ВС Выше средней 

С Средняя 

НС Ниже средней 

Н Низкая 

 

Тогда каждому Gg i ∈  ставится в соответствие вектор 

{ }i

n

ii

i yyyY ,...,, 21= , где i

ky  – качественное значение Hhk ∈ . 
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Для осуществления перехода от предоставленных независимыми 

экспертами качественных показателей технического состояния эксплуати-

руемого здания к количественной шкале степени его накопленного физи-

ческого износа моделируем функцию отображения 
отобf .  

В результате такого преобразования получаем матрицу 
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где 
0

,kiL  – количественный показатель величины физического износа от-

дельно взятой k-ой конструкции i-ого обследуемого объекта, однозначно 

определенной согласно модели; l – общее число обследуемых объектов; n – 

количество конструктивных элементов объекта, учитываемых при оценке 

технического состояния объекта. 

Объединяя в общую систему количественные показатели 
0

,kiL  и 

удельные веса по восстановительной стоимости соответствующих кон-

структивных элементов здания в агрегатной форме, определяем комплекс-

ный показатель величины физического износа объекта [4, 5]. Для этих це-

лей конструируем аддитивную функцию свертки, которая с учетом всех l 

объектов, принимает вид:        

∑
=

=
n

k

kikii II
1

,, σ .  (2) 

Значения весов ki ,σ  определяем в соответствии с правилами оценки 

восстановительной стоимости укрупненных конструктивных элементов 

жилых зданий (ВСН 53-86). Рассматривая величину износа в количествен-

ном выражении как 0

,kik LI ∈ , значение функции свертки для ig  объекта по-

падает в интервал [ ]
ii II   , , где 

( )∑
=

=
n

k

kikii II
1

,, supσ ,  ( )∑
=

=
n

k

kikii II
1

,, infσ  (3) 

Для определения соответствующего интервала [ ]
зоныфзоныф II ..  ,  обоб-

щенного показателя износа зданий на всей территории жилой застройки 

используем аналогичный подход. Тогда граничные точки диапазона значе-

нии соответствующей аддитивной функции свертки могут быть определе-

ны как:   

∑
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l
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. ω ,  (4) 
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где весовые коэффициенты iω  находим из соотношения соответствующих 

площадей обследуемых объектов 
iS  к общей их величине        

.

1

∑
=

=
l

i

i

i
i

S

S
ω  (5) 

Для принятия решения о соответствии технического состояния тер-

ритории жилой застройки зоне сноса рассмотрим терм-множество в виде 

кортежа { } { }21 ," ","" ttявляетсянеявляетсяT зона == , при этом функ-

цию отображения определяем, как: 

[ ]( )
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Реализация построенной модели выступает в качестве инструмента, 

позволяющего местным органам власти оптимально формировать реестр 

объектов, требующих капитального ремонта либо подлежащих сносу [6–8]. 
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