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ВЛИЯНИЕ ВЫСОТЫ И ЭТАЖНОСТИ  

МНОГОКВАРТИРНЫХ ЖИЛЫХ ЗДАНИЙ  НА ПРЕДЪЯВЛЯЕМЫЕ К НИМ ТРЕБОВАНИЯ 

А. Л. Жолобов, О. А. Жолобова, И. О. Сафонов 

Донской государственный технический университет 
 

Показано на конкретных примерах влияние высоты и этажности многоквартирных жилых зданий на предъявляемые  
к ним требования, содержащиеся в многочисленных сводах правил. Обоснована целесообразность систематизации этих 
требований. Представлена составленная авторами таблица основных требований к многоквартирным жилым зданиям 
различной высоты и этажности, в которой эти требования сгруппированы по их отношению к объёмно-планировочным 
решениям, строительным конструкциям и инженерным системам здания. 

Ключевые слова: жилые, многоквартирные, высотные, уникальные здания, высота здания, этажность, предпроектные 
решения.  

 

INFLUENCE OF HEIGHT AND NUMBER OF STOREYS  
OF MULTI-APARTMENT RESIDENTIAL BUILDINGS ON THEIR REQUIREMENTS  
A. L. Zholobov, O. A. Zholobova, I. O. Safonov  

Don State Technical University 
 

The influence of height and number of storeys of multi-apartment residential buildings on their requirements, contained in numerous 

rules, are shown in the specific examples. The expediency of systematization of requirements depending on height of buildings is justi-

fied. A table of basic requirements for multi-apartment residential buildings of various heights and number of storeys, in which these 

requirements are grouped by their relation to space-planning solutions, building structures and engineering systems of the building, is 

presented by the authors.  

Кeywords: residential buildings, multi-apartment buildings, unique, building height, number of storeys, pre-design solutions. 

 
При выборе высоты и этажности проекти-

руемых жилых зданий необходимо учитывать 
наличие нескольких особых (определённых) 
значений этих параметров, при достижении 
которых здание скачкообразно (как в диалек-
тике, по известному закону «перехода количе-
ства в качество» [1]) поднимается на каче-
ственно более высокий уровень. Например, в 
соответствии с СП 267.1325800.2016 [2] и Гра-
достроительным кодексом РФ [3] ,только при 
высоте свыше 75 м здания считаются высот-
ными, а при высоте более 100 м их относят к 
уникальным объектам.  

При этом всякий раз высота здания, в со-
ответствии с СП 1.13130.2009 [4], определяет-
ся разностью высотных отметок низа откры-
вающегося оконного проёма верхнего (нетех-

нического) этажа и проезда около здания для 
пожарных машин. В том случае, когда здание 
имеет эксплуатируемое покрытие, высота 
здания принимается равной максимальному 
значению разницы отметок поверхности про-
ездов для пожарных машин и верхней грани-
цы ограждений покрытия. Этажность много-
квартирного жилого здания определяется в 
соответствии с СП 4.13130.2013 [5] и СП 
54.13330.2016 [6] по количеству надземных 
этажей, в том числе технического и цокольно-
го этажей, если верх их перекрытия находится 
выше средней планировочной отметки земли 
не менее чем на 2 м.  

С признанием здания высотным, напри-
мер, возникает необходимость оснащения 
его четырьмя пассажирскими лифтами и до-
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полнительными эвакуационными путями. А 
уникальное здание, в свою очередь, отлича-
ется наличием незадымляемых лестничных 
клеток типов Н2 или Н3 и промежуточных 
технических этажей. 

Вместе с тем в десятках действующих на 
территории Российской Федерации докумен-
тов в области стандартизации имеются мно-
гочисленные ссылки и на другие значения 
высоты здания, при превышении или дости-
жении которых проектировщик обязан руко-
водствоваться дополнительными требова-
ниями, предъявляемыми к зданию, напри-
мер, увеличивать высоту жилых помещений 
до 2,7 м, повышать до В35 класс бетона для 
железобетонных конструкций, оснащать 
здания автоматическими установками пожа-
ротушения и т.п. 

Причём информация об указанных значе-
ниях высоты жилых зданий весьма разроз-
нена, так как представлена в разных источ-
никах. Иногда эта информация плохо сопо-
ставима и даже противоречива, к тому же 
может изменяться с выходом каждой новой 
редакции свода правил. 

Временами в государственных стандартах, 
сводах и правилах вместо определённых зна-
чений высоты многоквартирного жилого зда-
ния указывается его этажность. При достиже-
нии или превышении её в здании необходимо, 
например, предусматривать мусоропроводы, 
ограждения балконов и лоджий из негорючих 
материалов, двойные тамбуры при входах в 
лестничные клетки, а также отметку чистого 
пола верхнего этажа относительно планиро-
вочной отметки земли (определяющую воз-
можность устройства наружных открытых 
стальных лестниц для выхода на кровлю из 
лестничной клетки через площадку этой 
лестницы вместо внутренних) или пола пер-
вого этажа (выше которой здание необходимо 
оснащать лифтами) [5, 6]. 

Всё это свидетельствует об актуальности 
выполненного авторами исследования по вы-
явлению всей совокупности требований к мно-
гоквартирным жилым зданиям, напрямую или 
косвенно связанных с их высотой и этажно-
стью, то есть высотными параметрами здания. 

В ходе исследования были проанализиро-
ваны положения более 50 документов в об-
ласти стандартизации строительства, в ко-
торых указаны какие-либо значения высот-
ных параметров здания, условно разбиваю-
щие их на интервалы, а сами здания – на 

группы. Установлено, что наиболее часто упо-
требляемыми в качестве допустимых преде-
лов применения этих положений являются 
значения высоты здания, равные 10, 15, 
28,75 и 100 м, а такие значения, как 9, 12 и 
250 м, можно встретить крайне редко. Упо-
минание о них содержится в сводах правил и 
государственных стандартах [5–14]. 

Как промежуточный этап исследования в 
таблице 1 представлены основные требова-
ния к многоквартирным жилым зданиям 
различной высоты и этажности, в которой 
эти требования сгруппированы по их отно-
шению к объёмно-планировочным решени-
ям, строительным конструкциям и инженер-
ным системам здания.  

Подготовлены предложения по внесению 
дополнений и изменений в действующие сво-
ды правил по устранению выявленных в них 
недостатков, касающихся установления значе-
ний некоторых высотных параметров зданий, 
влияющих на требования к объёмно-плани-
ровочным решениям, строительным кон-
струкциям и инженерным системам зданий. 

Выводы 
В результате выполненного исследования с 

систематизацией разрозненных и трудно сопо-
ставимых данных о влиянии высоты и этажно-
сти многоквартирных жилых зданий на предъ-
являемые к ним требования были доказаны: 

 возможность ещё на стадии предпроект-
ной подготовки строительства комплексно 
оценивать все возможные последствия, кото-
рые могут возникнуть при неудачном выборе 
указанных высотных параметров здания; 

 обоснованность предложений разработ-
чикам сводов правил по уменьшению коли-
чества значений высот, при превышении или 
достижении которых предусматриваются 
качественные изменения здания, оставив 
только 10, 15, 28, 50, 75, 100 и 250 м; 

 необходимость отказа от привязки со-
держащихся в сводах правил требований по 
проектированию строительных конструкций 
и инженерных систем к этажности здания, а 
также к относительным высотным отметкам 
пола помещений верхнего этажа;  

 целесообразность дополнения сводов 
правил определениями мало-, средне- и мно-
гоэтажных жилых зданий, а также зданий 
повышенной этажности с указанием интер-
вала возможных значений их высоты. 
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Таблица 1 
Существующие взаимосвязи высоты и этажности жилого многоквартирного здания  

с предъявляемыми к нему требованиями 

Требования  
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Требования к объёмно-планировочным 
решениям 

        

Высота жилых помещений в  зданиях, 
возведённых во всех климатических  
районах, должна быть не менее 2,7 м 

– – – – – – +1 + 

Не допускается предусматривать задым-
ляемые лестничные клетки (типа Л1)  

– – – + + + + + 

Обязательное наличие незадымляемых  
лестничных клеток типов Н2 или Н3 

– – – – – – – + 

Требования к строительным конструкциям 
здания 

        

Толщина стёкол в наружных ограждающих 
конструкциях не менее 6 мм 

– – – – – – + + 

Высота ограждения неэксплуатируемых крыш 
должна быть не менее 1,5 м 

– – – – – – + + 

Минимально допустимый класс бетона  
для вертикальных конструкций – В35, 
горизонтальных – В30 

– – – – – – + + 

Кровля предусматривается классом  
конструктивной пожарной опасности К0 

– – – – – – + + 

Двери эвакуационных выходов из поэтаж-
ных коридоров и лестничных клеток, кро-
ме квартирных, должны быть глухими или 
с армированным стеклом 

– – + + + + + + 

Требования к инженерным  
системам здания 

        

Наличие не менее одного пассажирского 
лифта 

– – + – – – – – 

Наличие не менее двух пассажирских лифтов – – – + + + – – 

Наличие не менее двух, трёх или четырёх 
пассажирских лифтов2 

– – – – – + – – 

Наличие четырёх пассажирских лифтов, в 
том числе для пожарных 

– – – – – – + + 

Наличие мусоропровода3 – – + + + + + + 
Не допускается установка бытовых  
газовых плит и систем поквартирного 
теплоснабжения  

– – – + + + + + 

Теплоизоляционные плиты в покрытии 
должны быть приклеены к основанию 
сплошным слоем 

– – – – – – + + 

Не допускается в квартирах жилых зда-
ний применять теплогенераторы  
с открытой камерой сгорания 

– + + + + + + + 

Необходима защита здания автоматиче-
скими установками пожаротушения и 
автоматической пожарной сигнализацией 

– – – + + + + + 

Наличие в зданиях автоматизированных 
стационарных станций мониторинга их 
технического состояния  

– – – – – – + + 

 

Примечания: 1. Знаком «+» обозначено наличие требования для указанного типа зданий, а знаком «–» – его отсутствие.  
2. В соответствии с СП 54.13330.2016 [5], в 17–19-этажных зданиях достаточно два пассажирских лифта, а в 20–25-этажных –  
3–4 лифта (в зависимости от их грузоподъемности). 3. В соответствии с СП 54.13330.2016 [5], мусоропровод следует преду-
сматривать и в 5-этажных зданиях. 
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ТЕХНОЛОГИЧЕСКОЕ РЕШЕНИЕ ПРОЦЕССА УСКОРЕННОГО ТВЕРДЕНИЯ  

МОНОЛИТНЫХ КОНСТРУКЦИЙ МЕТОДОМ ИК-НАГРЕВА 

М. В. Вереин, Е. М. Дербасова, Р. В. Муканов, Э. Ш. Идрисов 

Астраханский государственный архитектурно-строительный университет 

Астраханский филиал РАНХиГС 
 

Проанализированы преимущества использования инфракрасного нагрева для ускорения процесса твердения бетона  
в монолитных конструкциях при отрицательных температурах окружающей среды. Обоснована технология ускоренного 
обогрева монолитной железобетонной плиты с помощью установок ИК-излучения, рассмотрена схема теплообработки 
монолитных плит перекрытия, даны предложения по оптимизации температурного режима прогрева конструктивных 
элементов ограждений. 

Ключевые слова: монолитный бетон, инфракрасный нагрев, температура, ускоренное твердение, опалубка.  
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The advantages of using infrared heating to accelerate the process of hardening of concrete in monolithic structures at negative 
ambient temperatures are analyzed. The technology of accelerated heating of a monolithic reinforced concrete slab with the help of 
infrared radiation installations is substantiated, the scheme of heat treatment of monolithic floor slabs is considered, suggestions are 
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Ускорение темпов монолитного строи-

тельства признаётся одной из приоритетных 
инженерных задач, требующих учёта эконо-
мического фактора. Составляющей решения 
данной задачи является выбор универсаль-
ного метода ускоренного прогрева бетона  
в зимних условиях. Длительный процесс 
твердения смеси при низких температурах и 
возможное падение прочностных характери-
стик конструкций – обстоятельства, которые 
негативно сказываются на технико-экономи-
ческих показателях проекта.  

Оптимальный метод ускорения твердения 
бетона в монолитных конструкциях должен 
удовлетворять критерию энергоэффективно-

сти [1]. Расход топливно-энергетических ре-
сурсов в строительном производстве зависит 
от нескольких факторов, но ключевое значение 
отводится погодному (температурному). Топ-
ливно-энергетические ресурсы (ТЭР), затрачи-
ваемые на работу машин и оборудования, не-
обходимых для создания температурно-
влажностного режима, в местах производства 
составляют не менее 30 % в общей структуре 
расхода ТЭР на технологические нужды [2].  

При проведении монолитных работ в зим-
нее время энергоресурсы используются для 
следующих целей: 

 отогрев ранее уложенного слоя или грун-
та основания; 


