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Актуальность и значимость темы исследования состоит в особенностях организации, обеспечения эффективного 

и безопасного возведения, функционирования, эксплуатации объектов и элементов временной строительной инфра-
структуры. Предмет исследования – специфика организации и учета объектов и элементов временной строительной 
инфраструктуры. Метод исследования – структурный и функциональный анализ. Состав и содержание соответству-
ющего обоснования эффективной организации работ на строительной площадке устанавливается нормативно-тех-
ническими требованиями, предъявляемыми к объектам (элементам) временной строительной инфраструктуры. 
Обосновывается вывод о том, что основанием для организации работ по устройству объектов (элементов) временной 
строительной инфраструктуры на площадке строительства является формирование проектной, рабочей, организа-
ционно-технологической и эксплуатационной документации. Представлены обоснования, определяющие виды и 
объемы работ по организации объектов (элементов) временной строительной инфраструктуры с возможностью по-
следующего осуществления взаиморасчетов за выполненные строительно-монтажные работы. 

Ключевые слова: временная строительная инфраструктура, временные здания и сооружения, состав и номен-
клатура временной строительной инфраструктуры, требования к временной строительной инфраструктуре, орга-
низационно-технологические особенности подготовки площадки строительства. 
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Placement and arrangement of temporary construction infrastructure is carried out at the stages of technical and techno-

logical preparation of construction, as well as the liquidation of the facility. The relevance and significance of the research topic 
lies in the peculiarities of the organization and ensuring the safe functioning and operation of facilities and elements of 
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temporary construction infrastructure. The urgency of the issue under study for the participants of the investment and con-
struction process, taking into account the variability of the types and volumes of construction and installation work performed, 
is expressed in the need to develop an approach that determines the rationale and principle of subsequent settlements for the 
work performed on the temporary infrastructure. The subject of the study is the specifics of the organization and accounting 
of objects and elements of temporary construction infrastructure. The research method is structural and functional analysis. 
The composition and content of the relevant justification for the effective organization of work on the construction site is es-
tablished by the regulatory and technical requirements imposed on the objects (elements) of temporary construction infra-
structure. The requirements regulating the need to develop design, working, organizational, technological and operational doc-
umentation for objects and elements of temporary construction infrastructure are given. The conclusion is substantiated that 
the basis for the organization of works on the arrangement of objects (elements) of temporary construction infrastructure at 
the construction site is the development of design, working, organizational, technological and operational documentation. The 
justifications are presented in the form of regulatory and technical requirements that define and establish the types and vol-
umes of work on the organization and arrangement of objects (elements) of temporary construction infrastructure, with the 
possibility of subsequent settlements for the construction and installation work performed. 

Keywords: temporary construction infrastructure, temporary buildings and structures, composition and nomenclature of 
temporary construction infrastructure, requirements for temporary construction infrastructure, organizational and technological 
features of construction site preparation. 

 
Введение 
В первой части статьи [1] проанализирован со-

став и номенклатура временной строительной ин-
фраструктуры. Приведена классификация (группи-
ровка) объектов (элементов) временной строи-
тельной инфраструктуры, учитывающая различ-
ные особенности, условия, характер и виды объек-
тов и участков строительства, степень освоенности 
территории строительства. 

Приведены требования, определяющие включе-
ние объектов (элементов) в состав технической ча-
сти проектной документации, а также описан суще-
ствующий порядок учета затрат по их устройству в 
составе сметной документации. 

Учитывая потребность в устройстве временной 
строительной инфраструктуры на этапе организа-
ционно-технической и технологической подго-
товки строительства [2–5], важным и актуальным 
является вопрос организации и учета рассматрива-
емых объектов (элементов), а также выработки 
условий (подходов) для расчетов за фактически 
выполненные работы, учитывая вариативность 
методов взаиморасчетов [6,7]. 

Цель исследования – определить (сформулиро-
вать) основание для эффективной организации работ 
на строительной площадке по устройству объектов 
временной строительной инфраструктуры, а также 
принципы взаиморасчетов за выполненные работы. 

Состав и содержание соответствующего обосно-
вания эффективной организации работ на строи-
тельной площадке определяется требованиями, 
предъявляемыми к объектам временной строи-
тельной инфраструктуры. 

Материалы 
Сметная стоимость объектов капитального 

строительства, прошедшая оценку достоверности 
определения сметной стоимости, служит основой 
для формирования начальной (максимальной) 
цены контрактов [8-10]. 

Подрядный способ строительства предпола-
гает, что застройщик (технический заказчик) при-
влекает для выполнения строительно-монтажных 
работ сторонние подрядные организации, с соот-
ветствующим заключением договора подряда [11]. 

Существенные условия инвестиционно-строи-
тельных контрактов (договоров подряда) опреде-
ляют в том числе [12–13]:  

• цену контракта, которая содержит в себе при-
быль подрядчика, оплату налогов, сборов, прочих 
платежей и расходов подрядчика, сопряженных с 
реализаций условий контракта; 

• обязанность выполнения подрядчиком работ 
в соответствии с проектной и рабочей документа-
цией и графиком выполнения работ; 

• требование приема подрядчиком строитель-
ной площадки, возведение на территории времен-
ных зданий и сооружений, необходимых для укры-
тия, содержания материально-технических ресур-
сов и осуществления работ по контракту; 

• обязанность заказчика оплаты проведенных 
подрядчиком строительно-монтажных работ; 

• требования к порядку приемки и оплаты вы-
полненных работ: предоставление комплекта пер-
вичных учетных документов, а также исполнитель-
ной документации для подтверждения объемов и 
качества выполненных подрядных работ, вклю-
ченных в смету контракта; 

• участие субподрядных организаций (соиспол-
нителей). 

Принимая во внимание нормативно установ-
ленные методы расчета затрат на временные зда-
ния и сооружения (ВЗиС) на основе нормативного 
или расчетного метода, а также вариативность ме-
тодов взаиморасчетов за выполненные работы, 
условия договора подряда, государственного (му-
ниципального) контракта могут определять (ре-
гламентировать) порядок взаиморасчетов по про-
центной сменой норме или по расчету, основан-
ному на проектных решениях, в соответствии с не-
обходимым набором титульных ВЗиС, и содержать 
требования о расшифровке затрат на устройство 
фактически построенных ВЗиС.  

Вместе с тем, порядок расчетов за ВЗиС, уста-
новленный договорными условиями между заказ-
чиком и подрядчиком, должен применяться от 
начала и до окончания строительства. 

Если условиями контракта не определены тре-
бования к взаиморасчетам за выполненные 
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работы, включая расшифровку сумм фактически 
выполненных работ на устройство ВЗиС, опреде-
ленных в сводном сметном расчете (ССР) по про-
центной норме, в этом случае, компенсация затрат 
на возведение ВЗиС подрядчику осуществляться 
исходя из установленного сметного норматива - по 
указанной в ССР процентной норме. При этом, до-
полнительная расшифровка сумм, полученных 
подрядной организацией за построенные ВЗиС, не 
требуется. Типовые условия контрактов на выпол-
нение работ по строительству (реконструкции) 
объектов капитального строительства, утвержден-
ные приказом Минстроя России № 9/пр, регламен-
тируют, что при приемке выполненных работ не 
осуществляется сопоставление технологии произ-
водства фактически выполненных работ и техно-
логий сметных нормативов (п. 5.3). 

Фактически подрядчик несет затраты на вре-
менные здания и сооружения, необходимые для 
производства работ в счет цены договора (государ-
ственного контракта). Расходы подрядной органи-
зации на возведение всех видов ВЗиС будут спи-
саны на первоначальную стоимость строящегося 
объекта по договору подряда. 

Исходя из этого, предусмотренные в ССР рас-
ходы на возведение ВЗиС (за исключением нети-
тульных), оплачиваются за счет заказчика, следо-
вательно, соответствующее имущество принадле-
жит заказчику [14]. 

Зачисление в основные средства заказчика в по-
рядке, установленном договором подряда, факти-
чески построенных ВЗиС (за исключением нети-
тульных) и последующий ввод в эксплуатацию воз-
можен исключительно в случае возведения ВЗиС 
на основании проектной и сметной документации 
(согласно условиям договора). 

В этом случае ВЗиС, возводимые за счет сметной 
стоимости объектов (в части средств на строительные 
работы), учитываются обособленно по стоимости ра-
бот, оплаченных подрядным организациям и по их 
вводу в эксплуатацию зачисляются в состав основных 
средств на баланс застройщика (технического заказ-
чика) (п.п. «а» п. 3.1.8 Положения по бухгалтерскому 
учету долгосрочных инвестиций, утвержденного 
письмом Минфина России от 30.12.1993 № 160). 

Процедура зачисления ВЗиС на основные средства 
заказчика, осуществляется путем создания (откры-
тия) на каждый инвентарный объект инвентарной 
карточки, на основании заполненного акта приема-пе-
редачи объекта основных средств по форме № ОС-1а 
(по форме № ОС-1б для оборудования), по итогупри-
емки выполненных работ (этапов работ).  

Оформленные экземпляры актов утверждаются 
руководителями со стороны заказчика (организации-
получателя) и подрядчика (организации-сдатчика) и 
прикладываются к договору подряда (государствен-
ному или муниципальному контракту), заключенному 
на начальном этапе заключения договорных отноше-
ний. К акту прилагается техническая и прочая доку-
ментация, относящаяся к объекту основных средств 

(Унифицированные формы первичной учетной доку-
ментации по учету основных средств, утвержденные 
постановлением Государственного комитета РФ по 
статистике от 21.01.2003 № 7). 

Таким образом, в качестве технической докумен-
тации должна выступать разработанная проектная и 
рабочая документация на возведение ВЗиС. Когда в 
государственном контракте (договоре подряда) учет 
ВЗиС осуществляется на основании процента от СМР, 
т. е. не предусмотрены требования о разработке тех-
нической документации, а также детализации затрат 
(сумм) при осуществлении взаиморасчетов за факти-
ческие построенные сооружения, следовательно от-
сутствие разработанной технической документации, 
как таковой, не позволяет осуществить нормативно 
закрепленный порядок зачисления ВЗиС на основ-
ные средства заказчика. 

Как следствие, рассматриваемый случай, а 
также неотражение в бухгалтерском учете заказ-
чика ВЗиС на основных средствах не должно свиде-
тельствовать о неправомерной оплате за счет 
средств бюджета невыполненных строительных 
работ по возведению титульных ВЗиС. 

Учитывая приведенное выше, в том числе поло-
жения ГрК РФ и Закона № 384-ФЗ, можно тезисно 
установить:  

• возведение зданий и сооружений вспомогатель-
ного использования должно осуществляться с учетом 
требований градостроительных регламентов; 

• допустимость возведения таких объектов 
обеспечивается правилами землепользования и за-
стройки, при соблюдении предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства; 

• размещение объектов пониженного уровня 
ответственности, связанных с осуществлением 
строительства, должно быть предусмотрено (обос-
новано) проектной документацией; 

• возведение объектов вспомогательного ис-
пользования осуществляется преимущественно на 
одном земельном участке с основным объектом. 

Рассмотрим дополнительные требования, регла-
ментирующие необходимость разработки проектной 
и рабочей документации на возведение ВЗиС при 
наличии соответствующих договорных условий, а 
также документации по технической эксплуатации. 

На период проведения строительно-монтажных 
работ в целях обеспечения безопасности и упоря-
дочивания движения транспортных средств и пе-
шеходов в составе проектной документации объ-
екта капитального строительства могут разраба-
тываться мероприятия в разделе «Проект органи-
зации дорожного движения» (ПОДД) [15,16]. 

Разработка ПОДД осуществляется в отношении 
сети дорог и (или) их участков, прилегающих к объ-
ектам капитального строительства или рекон-
струкции, а также в отношении существующих, ре-
конструируемых или строящихся дорог, или их 
участков (статья 18 Закона № 443-ФЗ). При этом, 
проектные решения дополнительно учитывают 
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временные устройства, необходимые для органи-
зации дорожного движения на период эксплуата-
ции дорог и их участков, мероприятия по измене-
нию схемы движения транспорта и пешеходов.  

Проектные решения по организации дорожного 
движения раздела ПОДД включают перечень меро-
приятий регламентированных разделом VI Правил 
подготовки документации по организации дорож-
ного движения, утверждённых приказом Мин-
транса России от 30.07.2020 № 274.  

В составе указанных мероприятий включаются 
временные изменения движения, предусматрива-
ющие необходимые технические средства органи-
зации движения (ограничение или прекращение), 
ограждающие и направляющие устройства (вре-
менные дорожные знаки, средства светофорного 
регулирования, разметка проезжей части, защит-
ные барьеры ограждения, средства сигнализации, 
дорожные устройства и т.д.), временные объезды и 
пешеходные переходы (ОДМ 218.6.019). 

Затраты, связанные с организацией дорожного 
движения, изменением схемы движения транс-
порта и пешеходов, определяются дополнитель-
ными расчетами, на основании ПОДД в составе про-
ектно-сметной документации. 

Национальный стандарт ГОСТ Р 58759, являясь 
обязательным для применения во всех видах тех-
нической документации устанавливает классифи-
кацию, термины и определения мобильных (ин-
вентарных) зданий и сооружений, применяемых 
для нужд строительства.  

В частности: 
• термин «применение мобильных (инвентар-

ных) зданий и сооружений» охватывает передисло-
кацию, хранение, ремонт, монтаж, эксплуатацию и 
демонтаж; 

• термин «монтаж мобильного (инвентарного) 
здания, сооружения или комплекса» включает: 

➢ cборку и соединение плоских, линейных и 
объемных элементов, а также инженерных сетей 
здания, сооружения или комплекса; 

➢ установку в рабочее (для зданий и сооруже-
ний контейнерного типа) или проектное (для зда-
ний и сооружений сборно-разборного типа) поло-
жение с закреплением конструкций и различного 
рода оборудования, мебели; 

➢ размещение здания или сооружения на опо-
рах (основании) с подключением к зданию или со-
оружению инженерного технологического обору-
дования, обеспечивающих подачу сырья, воды, 
пара и энергии, устройство заземления; 

➢ выполнение других работ, обеспечивающих 
подготовку и эксплуатацию мобильного (инвен-
тарного) здания, сооружения или комплекса. 

Национальный стандарт ГОСТ Р 58760 устанав-
ливает технические требования к мобильным (ин-
вентарным) зданиям и сооружениям контейнер-
ного и сборно-разборного типа различного вида, 
применяемым для нужд строительства. 

Учитывая, что объектом технического регули-
рования в Законе № 384-ФЗ являются здания и со-
оружения любого назначения (в том числе входя-
щие в их состав сети и системы инженерно-техни-
ческого обеспечения), а также связанные со здани-
ями и сооружениями процессы проектирования 
(включая изыскания), возведение, устройство, 
наладку, эксплуатацию и утилизацию (снос), следо-
вательно, безопасность зданий и сооружений обес-
печивается посредством соблюдения требований 
указанного федерального закона, в том числе, тре-
бований к результатам инженерных изысканий и 
проектной документации: 

• пожарной безопасности; 
• безопасности при опасных природных процес-

сах и явлениях и (или) техногенных воздействиях; 
• минимизации негативного воздействия на 

природную среду; 
• безопасности для пользователей зданий и со-

оружений; 
• санитарно-эпидемиологических требований; 
• рационального использования энергетиче-

ских ресурсов. 
Обеспечение безопасности зданий и сооружений в 

процессе эксплуатации осуществляется посредством 
технического обслуживания, осмотров, проверок со-
стояния строительных конструкций и систем инже-
нерно-технического обеспечения (ИТО), а также по-
средством текущих ремонтов зданий и сооружений. 

В процессе эксплуатации ВЗиС, параметры и харак-
теристики строительных конструкций и систем ИТО 
должны соответствовать требованиям проектной до-
кументации. В состав требований по эксплуатации 
зданий и сооружений входит обеспечение энергетиче-
ской эффективности и оснащенность ВЗиС приборами 
учета используемых энергетических ресурсов в тече-
ние всего срока их эксплуатации [17]. 

Согласно п. 7 ст. 13 Федерального закона от 
23.11.2009 № 261-ФЗ, временные объекты (здания 
и сооружения), в процессе эксплуатации которых 
используются энергетические ресурсы, должны 
быть оснащены приборами учета используемых 
энергетических ресурсов. 

Нормативное обеспечение разделов эксплуата-
ционной безопасности Закона № 384-ФЗ реализу-
ется требованиями СП 255.1325800 в зависимости 
от типов эксплуатационных режимов и функцио-
нального назначения. Указанный свод правил вклю-
чен в перечень документов в области стандартиза-
ции, в результате применения которых обеспечива-
ется соблюдение требований Закона № 384-ФЗ 
(приказ Росстандарта от 02.04.2020 № 687). 

По типам эксплуатационных режимов с учетом 
функционального назначения п. 4.3 СП 255.1325800 
выделяет некапитальные сооружения, которые вклю-
чают: сооружения вспомогательного назначения, с 
ограниченными сроками службы и пребывания людей 
(бытовки, склады временного содержания). 

Рассматриваемый СП 255.1325800 регламентирует 
требования к техническому контролю и техническому 
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облуживанию, примерные сроки службы временных 
зданий и сооружений (бытовок строительных рабочих 
и вахтового персонала, временных складов), а также 
требования к составу, ведению и хранению техниче-
ской эксплуатационной документации.  

Следует отметить, что в ряде случаев, передан-
ные заказчику объекты вспомогательного исполь-
зования (ВЗиС) после окончания строительства ос-
новного объекта капитального строительства мо-
гут быть использоваться в качестве зданий соци-
ально-культурного, хозяйственного и коммуналь-
ного назначения. Государственный кадастровый 
учет и государственная регистрация прав на со-
зданные здания и сооружения может осуществ-
ляться на основании разрешения на ввод объекта 
недвижимости в эксплуатацию и правоустанавли-
вающего документа на земельный участок, на ко-
тором он расположен (п. 10 ст. 40 Закона № 218-
ФЗ), в случае, когда указанные объекты соответ-
ствуют критериям законодательства РФ, предъяв-
ляемым к недвижимому имуществу.  

Из описанного выше следует, что в задании на 
проектирование должны быть включены условия, 

предусматривающие проектирование зданий и со-
оружений вспомогательного использования в со-
ответствии с требованиями положений норматив-
ных документов соответствующего назначению 
зданий и сооружений. 

Вывод 
Проведенное исследование показало, что осно-

ванием для эффективной организации работ на 
строительной площадке по возведению объектов 
(элементов) временной строительной инфраструк-
туры является формирование проектной, рабочей, 
организационно-технологической и эксплуатаци-
онной документации.  

Представленные в статье обоснования, в виде 
нормативно-технических требований, определяют 
соответствующий состав и содержание и устанав-
ливают виды и объемы работ по организации и 
возведению объектов (элементов) временной 
строительной инфраструктуры, с возможностью 
последующего осуществления взаиморасчетов за 
выполненные строительно-монтажные работы по 
устройству объектов временной строительной ин-
фраструктуры.
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