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Представлено исследование потенциала применения технологий блокчейн в сфере учета и регистрации земельных участков. 
Показано, что блокчейн предлагает надежный и прозрачный способ записи и хранения информации, который может значительно 
повысить эффективность процессов анализа, сбора статистики, учета и регистрации земельных участков. Описываются основные 
принципы работы блокчейн технологий, его достоинства и недостатки, а также приводятся примеры успешного внедрения техно-
логии блокчейн в кадастровые системы различных стран. Дополнительно, обсуждаются вопросы безопасности и конфиденциаль-
ности данных при использовании блокчейн в сфере учета земель. Данная работа имеет практическую значимость для специали-
стов в области земельного кадастра и может служить основой для дальнейших исследований в данной области. 

Ключевые слова: кадастровый учет, управление информацией, блокчейн, децентрализация, хранение данных, аналитика, 
статистика. 
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This article explores the potential of using blockchain technologies for accounting and registration of land plots. Blockchain offers 
a reliable and transparent way to record and store information, which can significantly increase the efficiency of land accounting and 
registration processes. The article describes the basic principles of the blockchain, its advantages and limitations, and also provides 
examples of the successful implementation of the technology in the cadastral systems of various countries. Additionally, issues of data 
security and confidentiality when using blockchain in the field of land accounting are discussed. 
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Учет и регистрация земельных участков играют 
ключевую роль в обеспечении правовых отношений в 
сфере недвижимости. Однако, существующие системы 
учета и регистрации часто страдают от проблем, таких 
как неэффективность учета данных, высокие из-
держки и возможность подменны данных. В послед-
ние годы технология блокчейн получила широкое 
признание благодаря своей способности предостав-
лять надежные, прозрачные и неизменяемые записи 
данных. Поэтому актуальным является исследование 
возможности применения технологий блокчейн для 
учета и регистрации земельных участков. 

Технология блокчейн базируется на ряде клю-
чевых принципов, которые обеспечивают ее 

надежность и прозрачность. Один из основных 
принципов – это децентрализация, то есть отсут-
ствие центрального управления или хранения 
данных. Блокчейн состоит из сети узлов, которые 
взаимодействуют между собой и поддерживают 
единое состояние системы [1]. 

Второй важный принцип – неизменяемость. 
Каждая транзакция в блокчейн записывается в 
виде блока (рис. 1), который затем связывается с 
предыдущим блоком с помощью хэш-функции. Это 
создает цепочку блоков, где каждый блок содер-
жит информацию о предыдущем блоке, что делает 
изменение прошлых записей очень сложным и за-
тратным [2–4].

 
Рис. 1. Цепочка блоков в кадастре 

 
Еще один принцип - прозрачность. Все транзакции 

в блокчейне являются публичными и доступными для 
просмотра всем участникам сети. Это способствует по-
вышению доверия и открытости в системе, так как 
любой может проверить историю транзакций. 

Анализ использования кадастровых систем в 
блокчейне показал, что данная система активно 
внедряется в ряде стран, например: 

1. Эстония является одним из ранних примеров 
успешного внедрения блокчейна в кадастровую си-
стему. В стране разработан электронный кадастр на 
базе блокчейна, называемый «e-Residency» [5]. Эта 
система позволяет гражданам и нерезидентам по-
лучать доступ к услугам электронной регистрации 
земельных прав, а также управлять своими акти-
вами онлайн. Благодаря блокчейну, процессы реги-
страции стали более прозрачными, надежными и 
эффективными. 

2. В Гане внедрен блокчейн для учета земельных 
прав. В рамках проекта «Блокчейн для учета земли» 
создана система, основанная на блокчейне, для реги-
страции и проверки земельных прав. Это позволяет 
предотвращать споры и конфликты в сфере земель-
ных отношений, а также обеспечивает прозрачность 
и достоверность данных. 

3. В ОАЭ использует технологию блокчейн для 
регистрации недвижимости. Разработана плат-
форма под названием Blockchain Real Estate, которая 
позволяет владельцам недвижимости легко переда-
вать и регистрировать права собственности. Блок-
чейн гарантирует целостность и прозрачность про-
цесса регистрации, а также уменьшает риск мошен-
ничества и фальсификации документов. 

Разработана модель блокчейна. Блокчейн 
можно представить в виде кортежа: 

Блокчейн = {К, Т, Б, П}, 
где К (Консенсус) – механизм согласования, опреде-
ляющий правила для достижения консенсуса между 
участниками сети; T (Транзакции) – список транзак-
ций, содержащих информацию о переводах или из-
менениях состояния системы; Б (Блоки) – цепочка 
блоков, где каждый блок содержит хэш предыду-
щего блока и набор транзакций; П (Правила) – 
набор правил и протоколов, определяющих валид-
ность и последовательность блоков и транзакций. 

Модель блокчейна в графическом виде пред-
ставлена на рисунке 2.  

Таким образом, блокчейн представляет собой со-
вокупность механизма согласования (Консенсус), 
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списка транзакций, цепочки блоков и правил, кото-
рые обеспечивают безопасное и децентрализован-
ное хранение и передачу данных [6, 7]. 

 

 
Рис 2. Графическая модель блокчейна 

 

Были выделены следующие преимущества 
применения технологий блокчейн в учете и реги-
страции земельных участков, а также составлена 
схема преимуществ блокчейна.  

Во-первых, блокчейн обеспечивает надежность 
и целостность данных. Изменение записей в блок-
чейне требует согласия большинства участников 

сети, что делает манипуляции данными практиче-
ски невозможными. 

Во-вторых, блокчейн повышает эффективность 
процессов учета и регистрации. Благодаря автомати-
зации и электронной передаче информации, время на 
выполнение процедур сокращается, а бюрократиче-
ская нагрузка уменьшается. Это особенно важно в 
сфере земельных участков, где быстрые и точные опе-
рации могут быть критическими. 

Кроме того, блокчейн способствует прозрачно-
сти и улучшению доверия в системе учета недвижи-
мости. Публичная природа блокчейна позволяет 
участникам проверять историю транзакций и учет-
ных записей, что способствует предотвращению 
возможных споров и конфликтов [8]. 

Три ключевых преимущества блокчейна в кон-
тексте учета земельных участков можно изобра-
зить в виде схемы (рис. 3).

 
Рис. 3. Схема преимущества блокчейна в контексте учета земельных участков 

 

Выявлены ограничения и проблемы использова-
ния блокчейна в сфере кадастра земельных участков. 

Использование блокчейна в кадастровых системах 
также сопряжено с определенными ограничениями и 
проблемами. Во-первых, масштабируемость может 
быть проблемой, особенно при обработке больших 
объемов данных. Блокчейн требует значительных вы-
числительных ресурсов для поддержки сети, что может 
ограничить его применимость в некоторых ситуациях. 

Во-вторых, необходимо у читывать законодатель-
ные и регуляторные рамки с использованием блок-
чейна в кадастровых системах. Существующие законы 
и политики могут не соответствовать требованиям 
блокчейн технологии, что может потребовать измене-
ний и адаптации правовых норм. 

Также важно учитывать вопросы конфиденци-
альности и защиты данных при использовании 
блокчейна. В большинстве блокчейнах транзакции 
являются публичными, и это может вызывать опа-
сения относительно конфиденциальности персо-
нальной информации или коммерческой тайны. 
Необходимы соответствующие механизмы для за-
щиты данных и управления доступом к ним [9]. 

Для обеспечения безопасности и конфиденци-
альности данных при использовании технологии 
блокчейн при кадастровом учета земельных участ-
ков, выделены три основных пункта. 

1) криптографические механизмы защиты дан-
ных – играют важную роль в обеспечении безопас-
ности данных в блокчейне. Они включают хеширо-
вание, цифровые подписи и шифрование. Хеширо-
вание используется для создания уникального 
идентификатора для каждого блока, что позволяет 

обнаружить любые изменения в данных. Цифровые 
подписи обеспечивают аутентификацию и целост-
ность данных, а шифрование - конфиденциальность 
передачи информации. Комбинация этих крипто-
графических механизмов обеспечивает защиту дан-
ных от несанкционированного доступа и подделки; 

2) управление доступом и конфиденциально-
стью в блокчейне – является важным аспектом при 
использовании блокчейна в кадастровых систе-
мах. Блокчейн может быть настроен для различ-
ных уровней доступа, где определенные данные 
могут быть доступны только определенным участ-
никам сети. Это позволяет обеспечить конфиден-
циальность персональной информации или ком-
мерческой тайны, которая не должна быть до-
ступна всем участникам; 

3) снижение риска мошенничества и фальсифи-
кации документов – одно из значимых преиму-
ществ блокчейна в кадастровых системах. Блок-
чейн обеспечивает невозможность изменения про-
шлых записей без согласия большинства участни-
ков сети. Это позволяет достичь высокой степени 
надежности и целостности данных, а также 
предотвращает возможные манипуляции или под-
делки документов [10]. 

В целом, использование блокчейна в учете и реги-
страции земельных участков имеет значительные пре-
имущества, такие как повышение надежности и эффек-
тивности процессов, улучшение прозрачности и дове-
рия, а также снижение риска мошенничества [11–13]. 
Однако, необходимо учитывать проблемы, такие как 
масштабируемость, соответствие законодательству и 
обеспечение конфиденциальности данных. С учетом 
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этих факторов, блокчейн может стать мощным инстру-
ментом для модернизации кадастровых систем и улуч-
шения управления земельными ресурсами. 

Заключение 
Технологии блокчейн представляют значи-

тельный потенциал для учета и регистрации зе-
мельных участков. Их использование может при-
вести к повышению эффективности процессов, со-
кращению бюрократических процедур и сниже-
нию возможности мошенничества. 

Однако, необходимо учитывать некоторые 
ограничения и проблемы при внедрении блокчейн 
в кадастровые системы. Во-первых, масштабируе-
мость блокчейн технологии может быть ограни-
чена, особенно при обработке больших объемов 
данных. Во-вторых, необходимость согласования 
существующих законодательных и регуляторных 
рамок с применением блокчейн также является 
важным фактором. 

Примеры успешного внедрения блокчейн в ка-
дастровые системы уже существуют. Электронный 
кадастр на базе технологии блокчейна позволяет 
значительно упростить процедуры учета и реги-
страции земельных прав. 

Безопасность и конфиденциальность данных яв-
ляются важными аспектами при использовании 
блокчейна в кадастровых системах. Криптографиче-
ские механизмы защиты данных играют ключевую 
роль в обеспечении целостности и конфиденциаль-
ности информации. Управление доступом и конфи-
денциальностью в блокчейн может осуществляться с 
помощью различных методов, таких как учетные за-
писи с различными уровнями доступа и шифрование 
данных. Применение блокчейн также позволяет сни-
зить риск мошенничества и фальсификации доку-
ментов, так как каждая транзакция записывается в 
блокчейн и не может быть изменена. 

Применение технологий блокчейн для учета и ре-
гистрации земельных участков России имеет большой 
потенциал для повышения эффективности и прозрач-
ности процессов. Однако, необходимо учитывать огра-
ничения и обеспечить безопасность данных при внед-
рении блокчейн. Дальнейшие исследования и практи-
ческие применения могут помочь определить наибо-
лее эффективные подходы к использованию блок-
чейн в кадастровых системах.
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