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The analysis of the provisions of normative legal acts regulating the assessment of the technical condition of construction facilities at 
various stages of the life cycle is carried out. The peculiarities of determining the composition and scope of work during the technical 
inspection specified in the work program are established. An approach to the formation of a work program and, as a result, the establish-
ment of cost and deadlines, based on the results of determining the stress-strain state of building structures and the object as a whole, is 
proposed. The calculation justification is carried out within the framework of the analysis of the results of the calculation of the spatial 
model "structure-base", created on the basis of design documentation and the results of visual inspection. This becomes especially relevant 
when determining the volume of a detailed examination related to the use of special equipment, laboratory facilities, etc. 
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В настоящее время обеспечение граждан Рос-
сийской Федерации безопасными и комфортными 
для пребывания объектами строительства ведется 
в следующих основных направлениях: строитель-
ство новых объектов различного функционального 
назначения, введение в эксплуатацию объектов, 
имеющих статус объектов незавершенного строи-
тельства, а также обеспечение соответствия значе-
ний параметров эксплуатационной пригодности и 
комплексной безопасности существующих объек-
тов установленным требованиям. На стадии проек-
тирования это достигается за счет обеспечения со-
ответствия проектных характеристик зданий и со-
оружений требованиям технических регламентов, 
что подлежит оценке при осуществлении экспер-
тизы проектной документации и результатов ин-
женерных изысканий. На этапе строительства – за 
счет соответствия реализованных в процессе про-
изводства работ решений требованиям проектной 
документации и требованиям к производству ра-
бот. Здесь оценка соответствия реализуется в рам-
ках различных контрольно-надзорных мероприя-
тий, в том числе технического и авторского надзо-
ров, строительного контроля и др. [1]. 

Отдельного рассмотрения вопросы обеспечения 
безопасной эксплуатации объекта требуют на ста-
дии его эксплуатации или принятия решения о воз-
обновлении строительства в случае, если здание 
(сооружение) представляет собой объект незавер-
шенного строительства. Действующим законода-
тельством в области обеспечения соответствия ха-
рактеристик объекта строительства требованиям 
нормативно-правовых актов здесь предусмотрено 

 
1 ГОСТ 21.1101-2013 «Система проектной документации  
для строительства». 
2СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строи-
тельных конструкций зданий и сооружений». 

проведение оценки действительного (фактиче-
ского) технического состояния.Основными норма-
тивными документамипри проведении техниче-
ского обследованияявляются ГОСТ 21.1101–20131, 
СП 13–102–20032 и ГОСТ 31937–20113, содержащие 
основные требования к составу работ, очередности 
их проведения, объемом проводимых исследований 
[2]. Здесь же, при необходимости, предусмотрено 
выполнение поверочных расчетов, как отдельных 
строительных конструкций, так и объекта в целом. 
Требование о включении поверочных расчетов в со-
став работ, выполненных при проведении техниче-
ского обследования, устанавливаются заказчиком  
в техническом задании и согласовываются при 
утверждении программы работ [3]. 

Формирование обоснованных выводов о катего-
рии технического состояния объекта, которая явля-
ется ключевой характеристикой, отражающей его 
действительное техническое состояние, позволяет,  
в свою, очередь, заказчику принять решение о даль-
нейших действиях в отношении объекта исследова-
ния. Здесь могут рассматриваться, при необходимо-
сти, как снос (демонтаж) аварийного объекта в случае 
нецелесообразности его восстановления, так и прове-
дение ремонтно-восстановительных мероприятий по 
обеспечению его дальнейшей безопасной эксплуата-
ции [3]. Для последнего случая именно комплексный 
подход (натурное обследование в совокупности с рас-
четным обоснованием), по мнению авторов, позво-
ляет наиболее рационально установить состав и объ-
емы восстановительных мероприятий по доведению 
параметров эксплуатационной пригодности объекта 
строительства до нормативных значений. 

3ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследо-
вания и мониторинга технического состояния». 
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Полученные результаты, в свою очередь, могут пред-
ставлять собой исходные данные при проектирова-
нии реконструкции, капитального ремонта или разра-
ботке мероприятий по восстановлению объекта. по-
добный подход применим также к случаям возобнов-
ления строительства объектов, возведение которых 
прервано (приостановлено). 

В настоящей работе проведен анализ возмож-
ности использования расчетной модели объекта 
строительства уже на одном из начальных этапов 
– на стадии согласования программы работ. В со-
ответствии с положениями СП 13–102–20032 и 
ГОСТ 31937–20113 составление, согласование и 
утверждение программы работ по техническому 
обследованию является результатом подготови-
тельного этапа работ. 

Состав данных, указываемых в программе работ, 
основывается на комплексе сведений, получаемых 
при ознакомлении с объектом исследования, изуче-
нии проектной (включая рабочий проект с внесен-
ными в ходе строительства изменениями), исполни-
тельной документации, результатов ранее прове-
денных обследований и иных изысканий и т. д. [5]. 

Соответственно, состав и объемы работ, пред-
полагаемых к выполнению в рамках текущего об-
следования и указываемых в программе работ, 
напрямую зависят от полноты сведений, установ-
ленных на подготовительном этапе [6]. 

Достоверное определение состава и объемов ра-
бот, необходимых при проведении технического об-
следования позволяет, как правильно спланиро-
вать организацию самого процесса, так и корректно 
установить их стоимость. На этом этапе авторами 
предлагается использовать расчетную модель зда-
ния (сооружения), представляющую собой цифро-
вую 3D-модель, сформированную на основе объ-
емно-планировочных и конструктивных решений 
объекта исследования с учетом специфики воспри-
нимаемых нагрузок и воздействий [7]. 

В состав исходных данных включаются также 
сведения о текущем техническом состоянии эле-
ментов строительных конструкций в части нали-
чия дефектов и повреждений, степени их износа. 
Подобный подход позволяет выявить наиболее 
нагруженные конструкции, требующие более по-
дробного изучения, в том числе в рамках деталь-
ного обследования [8]. 

Предлагаемый авторами подход реализован при 
оценке технического состояния объекта незавер-
шенного строительства. Объект исследования – 
здание административного назначения в Вороши-
ловском районе г. Волгограда (рис.), 14-этажное с 
подвалом, Г-образной формы в плане. Конструктив-
ная схема объекта – колонно-стеновая с жестким со-
единением элементов в узлах. 

Основные вертикальные конструкции пред-
ставлены колоннами прямоугольного и Т-образ-
ного сечений с различными соотношениями раз-
меров сторон, колоннами входной группы круг-
лого сечения, монолитными стенами различной 
толщины. Пересекающиеся стены лестнично-лиф-
товых узлов образуют ярко выраженные «ядра 

жесткости» здания. Плиты перекрытия выпол-
нены сплошного сечения с окаймляющими бал-
ками по контуру. Фундамент – сплошная плита по-
стоянного сечения (1000 мм) на естественном ос-
новании. Начало строительства объекта – 2012 год, 
строительство приостановлено в 2013 году. На мо-
мент окончания строительно-монтажных работ 
полностью выполнено возведение железобетон-
ного каркаса здания. На момент проведения обсле-
дования отсутствуют ограждающие конструкции, 
инженерные сети, отделка. 

 

 
Рис. Общий вид объекта исследования. 

 
Очевидно, что сплошное детальное обследова-

ние с контролем прочностных характеристик ма-
териала несущих конструкций является инженер-
ной задачей с длительным сроком реализации [9, 
16–22]. Для оптимизации временных затрат пред-
ложен и реализован следующий алгоритм: 

1. В рамках визуального обследования выпол-
нены обмерные работы, уточнено местоположение 
и габаритные размеры основных несущих кон-
струкций [10]. Особое внимание уделялось оценке 
технического состояния узлов соединения несущих 
конструкций, наличию в них дефектов и поврежде-
ний, ведущих к изменению расчетной схемы. 

2. На основании полученных данных сформи-
рована расчетная модель объекта. Жесткостные ха-
рактеристики конструкций приняты по результа-
там обмерных работ и проектной документации 
(класс бетона). На этом этапе для установления 
объемов инструментального контроля по результа-
там расчета «первичной» модели определены ос-
новные значения параметров напряженно-дефор-
мированного состояния объекта в целом, выявлены 
наиболее нагруженные конструкции и участки. 
Уточнена программа работ, в которую внесен пере-
чень наиболее нагруженных конструкций и участ-
ков, определенных по результатам расчета, как под-
лежащих инструментальному контролю. 

3.  Этап трансформации расчетной модели,  
в рамках которого в нее вносятся дефекты и повре-
ждения, выявленные при проведении сплошного 
визуального обследования, а также характери-
стики материалов, установленные по результатам 
инструментального контроля [11]. 

4. Анализ изменения напряженно-деформиро-
ванного состояния, характера его изменения, в отно-
шении как отдельных строительных конструкций, 
так и объекта в целом. Здесь критериями оценки при-
няты как изменение параметров теоретического ар-
мирования, так и степень изменения значений внут-
ренних усилий в тех несущих конструкциях, прочност-
ные характеристики материалов которых  
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не определились [12]. Кроме того, выполнен анализ 
компонентов напряженного состояния в части срав-
нения уровня напряжений в сечениях несущих кон-
струкций с нормативными значениями, установлен-
ными положениями СП 63.13330.20184. На основании 
полученных результатов определен минимальный 
класс бетона для конструктивных элементов в зави-
симости от величин действующих напряжений, уста-
новлены характеристики теоретического подбора ар-
матуры, проведено сравнение с фактическим армиро-
ванием конструкций, определенного в ходе обследо-
вания методами неразрушающего контроля [13]. 

Таким образом, в рамках настоящего исследо-
вания предпринята попытка установить обратную 
взаимосвязь между оценкой объема испытывае-
мых конструкций и поверочным расчетом про-
странственной модели объекта. 

В отношении конструкций, имеющих резерв 
несущей способности, проведено выборочное 
освидетельствование прочностных свойств мате-
риала в соответствии с требованиями СП 13–102–
20032 и ГОСТ 31937–20113. Возможность реализа-
ции подобного подхода косвенно подтверждается, 
в том числе, положениями этих документов. Так, в 
п. 5.2.6. ГОСТ 31937–20113 указано, что откопка 
шурфов при обследовании фундаментов и их осно-
ваний должна выполняться вблизи наиболее 
нагруженных конструкций, местоположение кото-
рых возможно установить только по результатам 
анализа расчетной модели. В особенности это ка-
сается нерегулярных конструктивных схем, к ко-
торым зачастую относятся объекты строитель-
ства из монолитного железобетона, что указано 
вСП 430.1325800.20185[14]. 

Таким образом, выявление «наиболее нагружен-
ных» конструкций, подлежащих детальному обсле-
дованию, может быть выполнено на основании ана-
лиза результатов расчета пространственной модели 

объекта на начальном этапе работ по оценке техни-
ческого состояния [15]. Хотя в соответствии с поло-
жениями нормативно-правовых актов в рассматри-
ваемой области обязательность выполнения расче-
тов определяется программой работ и, по сути, жела-
нием заказчика эти работы финансировать. 

По результатам исследования сделаны следую-
щие выводы: 

1. Обязательность создания расчетной модели 
«сооружение-основание» при проведении оценки 
технического состояния не только формирует 
наиболее полное представление об особенностях 
распределения компонентов напряженно-дефор-
мированного состояния, но и является расчетным 
обоснованием объемов работ при детальном обсле-
довании. Кроме того, наличие расчетной модели 
позволяет производить различные симуляции и 
сценарное прогнозирование поведения объекта 
при изменении условий эксплуатации, функцио-
нального назначения, состояние конструкций и т. д. 

2. По мнению авторов, целесообразно внести в 
действующие нормативно-правовые акты, регули-
рующие проведение оценки технического состоя-
ния объектов строительства, положение об обяза-
тельности выполнения поверочных расчетов. Та-
кой подход не только согласуется с требованиями 
Федерального закона № 384–ФЗ6, но и позволяет 
обоснованно формировать состав и объемы ре-
монтно-восстановительных мероприятий, исклю-
чая субъективное мнение заказчика относительно 
необходимости их выполнения. 

Таким образом, использование расчетной мо-
дели объекта в части установление объемов работ 
при проведении оценки технического состояния 
является эффективным инструментом для специа-
листов в области обеспечения безопасной эксплу-
атации объектов строительства.
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