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мы получили качественный результат, однако 
данный результаты говорят о том, что данная ме-
тодика позволяет находить лишь зоны малых ско-
ростей исследуемой среды. Кепстральная 

методика в свою очередь позволяет решить задачу 
в более общей постановке, так как она позволяет 
идентифицировать среды, где скорость с глубиной 
может, как расти, так и уменьшаться.
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elimination of historical environmental damage in urban and industrial territories, the use of the best available technologies in con-
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Введение 
Градостроительным кодексом Российской Феде-

рации предусмотрен механизм комплексного разви-
тия территорий (далее – КРТ). КРТ – это совокуп-
ность мероприятий, выполняемых в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке терри-
тории и направленных на создание благоприятных 
условий проживания граждан, обновление среды 
жизнедеятельности и территорий общего пользова-
ния поселений, муниципальных округов, городских 
округов. Мероприятия по КРТ могут осуществляться 
на территориях жилой, нежилой застройки, на неза-
строенных территориях и по инициативе владель-
цев земельных участков [1, 2].  

Методика исследований 
Объектом проведенного исследования являются 

НДТ и методология их применения при изучении со-
стояния нарушенных земель и земельных участков  
в целях подготовки и проведения рекультивации [3]. 
Рассмотренные в статье подходы и методы, представ-
ляют собой существующие наилучшие в экологиче-
ском плане, доступные экономически технологии, 
пригодные для практического внедрения и обеспечи-
вающие высокий уровень защиты окружающей среды 
при осуществлении КРТ территорий нежилой за-
стройки, в соответствии с ГОСТ Р 57446–2017. 

По данным Минстроя, с 2020г., в 65-ти субъек-
тах Федерации осуществляются 419 проектов КРТ 
общей площадью 11,26 тыс. га. Их общий потен-
циал составляет 78,21 млн м2 недвижимости, в том 
числе жилой площади – 55,95 млн м2 [12]. 

С 2020 года в Москве в рамках КРТ осуществля-
ется реорганизация промзон, ликвидация устарев-
ших, недостроенных и заброшенных объектов, изъ-
ятие неэффективно и нецелевым способом исполь-
зуемых земельных участков.  В стадии реализации 
находится 188 проектов [20]. Производственные 
территории города занимают площадь  
18 тыс. га, 17 % от всей территории города. Общее 
число объектов промышленности, науки состав-
ляет около 2 тыс. В настоящий момент в границах 
производственных зон наряду с производствен-
ными объектами присутствуют участки жилой  
и общественной застройки. Территории зачастую 
неэффективно используются и оказывают, вслед-
ствие накопленного экологического вреда, значи-
тельное негативное воздействие на окружающую 
городскую среду. Согласно материалам Генплана 
Москвы 70 % производственных территорий сохра-
нят свое функциональное назначение, а около 30 %, 
около 4 тыс. га, будут реорганизованы [13, 14]. 

На 2023 год общая площадь города Екатеринбург 
составляет 111,069 тыс. га. Территории существую-
щего производственного назначения составляют 
7222,31 га, что составляет 6,5 % от общей площади. В 
соответствии с Генпланом города основными направ-
лениями комплексного развития и реорганизации 
промышленных территорий являются: модерниза-
ция и развитие действующих предприятий; 

изменение функционального назначения неэффек-
тивно используемых производственных территорий 
[17]. 

Общая площадь Казани составляет около  
63840 га. В Генеральном плане г. Казани преду-
смотрены четыре основных типа функциональных 
зон: общественные; жилые; производственные; 
природные. Зоны производственно-коммуналь-
ной застройки (территории нежилой застройки 
составляют 5706,8 га, 8,3 % от общей площади го-
рода. Генпланом основными территориями ком-
плексного развития определены: зона историче-
ского центра города, с ограничениями на за-
стройку и на другие виды деятельности; зоны ре-
организации производственных территорий (тер-
ритории нежилой застройки) центральной и сре-
динной зон города [10, 11]. 

Реорганизация производственных территорий – 
важное направление развития Санкт-Петербурга, 
модернизации инфраструктуры и реновации за-
строенных территорий. Промзоны составляют бо-
лее 6 тыс. га из 143, 9 тыс. га или 4,2 % общей пло-
щади города. В их границах расположено более  
3,5 тыс. промышленных предприятий. Более 30 % 
из них граничат с исторической застройкой [15].  
В 2022 году механизм КРТ был закреплен в законе 
города «О внесении изменений в некоторые за-
коны Санкт-Петербурга по вопросам комплекс-
ного развития территорий в Санкт-Петербурге». 
Проекты КРТ должны обеспечить потребности го-
рода в новом жилье, обновление городского про-
странства, создание новых рабочих мест и улучше-
ние социальной инфраструктуры [15, 16]. 

Общими проблемами проектов комплексного 
развития нежилой застройки, реорганизации про-
изводственных территорий является:  

• повышенное негативное воздействие терри-
торий на окружающую городскую среду из-за зна-
чительного накопленного экологического вреда; 

• необходимость качественного проведения 
инженерно-экологических исследований участков 
территорий, рекультивации земель и ликвидации 
накопленного экологического вреда;  

• неэффективное использование территорий;  
• высокие требования покупателей недвижи-

мости к качеству городской среды и создаваемым 
многофункциональным открытым пространствам 
для досуга и спорта; 

• наличие в границах производственных зон или 
в непосредственной близости, наряду с производст-
венными объектами участков жилой застройки и 
территорий общественного пользования;  

• необходимость проведения исследований су-
ществующей инженерной инфраструктуры и воз-
можности ее подключения или строительство но-
вых сетей и согласование на подключение к уже 
имеющимся инженерным объектам; 

• дополнительные сложности и расходы влечет 
ликвидация производственных зданий и объектов; 

https://stroi.mos.ru/generalnyi-plan-razvitiya-moskvy
https://stroi.mos.ru/generalnyi-plan-razvitiya-moskvy
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• сложности согласование проектов КРТ, свя-
занные с необходимостью изменения функцио-
нального назначения земельного участка.   

• их плохая транспортная доступность и прони-
цаемость [16, 19]. 

С принятием поправок в Градостроительный ко-
декс (Федеральный закон от 30.12.2020 № 494–ФЗ) 
гл. 10 «Комплексное развитие территории» решены 
некоторые проблемы с реализацией проектов КРТ. 
Например, закон позволяет органам муниципальной 
исполнительной власти изымать участки промзоны 
у их владельцев, если они не занимаются их разви-
тием, проведением мероприятий по экологическому 
восстановлению, повышением эффективности ис-
пользования, что значительно упрощает процесс 
взаимодействия с собственниками [1]. 

При инженерно-экологическом исследовании 
нежилой застройки, в целях их комплексного разви-
тия, в настоящее время следует руководствоваться 
положениями следующих нормативных и методи-
ческих документов актов: СП 502.1325800.2021. Ин-
женерно-экологические изыскания для строитель-
ства. Общие правила производства работ; ГОСТ  
Р 54003–2010 «Экологический менеджмент. Оценка 
прошлого, накопленного в местах дислокации орга-
низаций экологического ущерба. Общие положе-
ния»; Информационно-технический справочник по 
наилучшим доступным технологиям ИТС НДТ 53–
2022 Ликвидация объектов накопленного вреда 
окружающей среде; ОСТР 70082–2022 Ресурсосбе-
режение. Методологические основы подготовки 

проектов ликвидации объектов накопленного эко-
логического вреда; ГОСТР 57446–2017 «Наилучшие 
доступные технологии. Рекультивация нарушен-
ных земель и земельных участков. Восстановление 
биологического разнообразия»; ГОСТР 59057–2020 
Охрана окружающей среды. Земли. Общие требова-
ния по рекультивации нарушенных земель.  Поста-
новление Правительства РФ от 4 мая 2018 года № 
542 Правила организации работ по ликвидации 
накопленного вреда окружающей среде; Постанов-
ление Правительства РФ от 2 июня 2023 года № 909 
«Положение о составе плана мероприятий по 
предотвращению и ликвидации загрязнения окру-
жающей среды в результате эксплуатации отдель-
ного производственного объекта и требованиях к 
содержанию такого плана». 

Действующие нормативно-методические доку-
менты не содержат подходы позволяющие осу-
ществлять оценку состояния участка реорганиза-
ции, его исследование, разработку плана рекульти-
вации в ходе пошагового процесса принятия реше-
ний, применения формализованных процедур, ко-
торый начинается с характеристики участка, сбора 
требуемых данных, и сопровождается, при необхо-
димости полевыми исследованиями, в том числе с 
применением наилучших НДТ. Такие подходы по-
высили бы прозрачность, экономическую, экологи-
ческую эффективность, достоверность результатов 
оценки состояния территорий комплексного разви-
тия, в соответствии с ГОСТ Р 5744–2017 (рис. 1) [4].  

 
Рис. 1. Процесс исследования производственных территорий и территорий нежилой застройки  

для подготовки плана рекультивации [9] 



 Инженерно-строительный вестник Прикаспия 
 

 
79 

Оценка состояния участка направлена на опре-
деление: 

• нарушений нормативных требований к состо-
янию компонентов окружающей среды на иссле-
дуемом участке участка; 

• негативного воздействия на фауну и флору; 
• уровня негативного воздействия на жизнь и 

здоровье человека; 
• возможности распространения установлен-

ного загрязнения за пределы границ исследуемого 
участка; 

• наличие значительного объема опасных от-
ходов на участке, представляющих угрозу здоро-
вью населения или окружающей среде [7–9]. 

В ходе исследования участка территории для це-
лей разработки проекта рекультивации следует: 

• выяснить состояние, особенности поверх-
ностных слоев почвы, подповерхностные условия 
и особенности участка, включая топографию и глу-
бину залегания грунтовых вод; 

• установить границы горизонтального и верти-
кального распространения загрязнителя, уровень 
загрязнения и массу загрязнителей во всех средах и 
его распространение за границы участка; 

• определить источники загрязнения, пути пе-
ремещения, реципиентов загрязнителей через воз-
дух, почву, породу, осадки, грунтовые воды, поверх-
ностные воды, инфраструктуру и строения на за-
грязненном участке; 

• исследовать данные, необходимые для оценки 
альтернативных действий по восстановлению 
нарушенных земель; 

• исследовать данные, необходимые для оценки 
фактических и потенциальных угроз здоровью 
населения и окружающей среде. Сделать оценку 
всех настоящих и потенциальных путей негатив-
ного воздействия; 

• выявить данные, необходимые, для разра-
ботки ограничений на любой разрешенный сброс 
/ выброс загрязняющих веществ в окружающую 
среду, которые могут потребоваться при осу-
ществлении альтернативных восстановительных 
мероприятий [5, 6].  

Исследование почв должно осуществляться  
в соответствии с целями исследований участка, 
требованиями контроля качества результатов ис-
следований и обеспечения безопасности окружаю-
щей среды (рис. 2). 

 

 
Рис. 2. Процесс исследования почв на производственных территориях и территориях нежилой застройки  

для подготовки плана рекультивации [9] 
 

Исследование состояния подземных вод должно 
быть проведено в целях установление гидрогеологи-
ческих характеристик участка, условий загрязнения 
и должны отвечать требованиям к качеству проведе-
ния работ и охраны окружающей среды (рис. 3).   

На производственных площадках может эксплуа-
тироваться емкостное оборудование различного 
назначения. Это резервуары и технологическое обо-
рудование для хранения масла, воды, различных 

нефтепродуктов, ГСМ, резервуары-отстойники. Су-
ществуют резервуары для приема, хранения и обра-
ботки пищевых продуктов и жидкостей. Эксплуати-
руются специализированные резервуары для хране-
ния кислот и других химикатов. Резервуары для хра-
нения кислот – это сложные изделия, которые ком-
плектуются магистральными трубопроводами, из-
мерительной аппаратурой и т. д. (рис. 4) [9]. 
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Рис. 3. Процесс исследования подземных вод на производственных территориях и территориях нежилой застройки  

для подготовки плана рекультивации [9]

Результаты исследований 
Исходя из анализа накопленного опыта реализа-

ции проектов КРТ и реорганизации производствен-
ных территорий, выявлены факторы, снижающие 
эффективность организации мероприятий по ис-
следованию и оценке состояния участков террито-
рий комплексного развития, подготовке проектов 
по ликвидации накопленного экологического вреда 
и проведения мероприятий по рекультивации 
нарушенных земель: 

• действующие ГОСТы и информационно-техни-
ческие справочники по наилучшим доступным тех-
нологиям не содержат положений, позволяющих в 
ходе проведения исследований сделать вывод о не-
целесообразности проведения дальнейших меро-
приятий, разработки плана рекультивации. Напри-
мер, в случае, если стало очевидным что материаль-
ный ущерб от негативного воздействия не превы-
шает потенциальных затрат на его ликвидацию; 

• другим примером может быть отсутствие  
в документах по стандартизации, например  
СП 502.1325800.2021, ИТС НДТ 53-2022 положе-
ний, определяющих порядок проведения 

исследований, оценки участков производствен-
ных территорий, территорий нежилой застройки, 
на которых могут находится здания, сооружения, 
резервуары, емкости хранения, магистральные 
трубопроводы и другие объекты; 

• в ходе исследований и оценки не предусмот-
рен сбор и анализ данных, указывающих на воз-
можность естественной деградации загрязняю-
щих веществ и снижение уровня негативного воз-
действия, возможностей по самовосстановлению 
компонентов природной среды; 

• недостатками, действующей нормативной и 
методической базы, являются не полное содержа-
ние мероприятий; отсутствие комплексного под-
хода к изучению и оценке состояния загрязненной 
территории; отсутствие формализованных, стан-
дартных процедур проведения исследования; пе-
речней предпочтительных технологий, методов, 
способов исследования и ликвидации вреда и как 
следствие отсутствие ясных подходов к оценке 
экономической и экологической эффективности 
мероприятий по исследованию и реабилитации.  
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Рис. 4. Процесс исследования мест расположения резервуаров, емкостей хранения, магистральных трубопроводов  

на производственных территориях и территориях нежилой застройки [9]
 

Заключение 
Имеется нормативная и методическая база, поз-

воляющая регулировать различные аспекты ре-
культивации нарушенных земель, ликвидации 
накопленного экологического вреда при осуществ-
лении проектов КРТ и реорганизации промзон, 
смены их функционального назначения [8, 18]. Од-
нако существующий объем методических докумен-
тов, документов по стандартизации, носит фраг-
ментарный характер и не отражает всех возникаю-
щих условий и препятствий. ГОСТы, СП, ИТС НДТ, 
правила, положения, утвержденные постановлени-
ями Правительства РФ, часто не содержат прямых 

норм правового регулирования и условий для при-
менения инструментов гарантированного достиже-
ния целей проектов КРТ и ликвидации накоплен-
ного экологического вреда. Актуализация базы до-
кументов по стандартизации может обеспечить 
единство подходов к его различным аспектам.  
В частности, внесение изменений в ИТС НДТ 53-
2022, ГОСТР 70082-2022, ГОСТР 59057–2020 в части 
включения формализованных, стандартных проце-
дур проведения исследования, перечней предпо-
чтительных технологий, методов, способов иссле-
дования и ликвидации вреда.
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Поднимается проблема выбора цветовых решений архитектурных объектов в городской среде. Проблема выбора цветовых 
решений фасадов зданий в городской среде связана с необходимостью создания гармоничного и эстетически приятного визу-
ального облика города. При выборе цветовых решений для фасадов зданий необходимо учитывать множество факторов. Про-
веден подробный анализ научной литературы, который показал необходимость в проработке данной темы. Одной из проблем 
отсутствие универсальной методики формирования цветовых решений городской среды. Авторами рассмотрены существую-
щие методы, разработанные отечественными учеными. В разработанных методах присутствуют общие принципы определения 
колористических решений для фасадов зданий, такие как: исторически сложившаяся архитектура, гармоничное сочетание цве-
товых решений, создание благоприятной композиции. Однако, данные методы не учитывают влияние колористики на пси-
хоэмоциональное состояние жителей, что на данный момент является очень важным. По этой причине, авторами ставится за-
дача разработки универсальной методики, позволяющей учитывать этот фактор, охватывать все аспекты формирования це-
лостной колористической среды, а также гибко подходить к основным критериям оценки экстерьеров градостроительных тер-
риторий и учитывать факторы, являющиеся предпочтительными для конкретных субъектов. 

Ключевые слова: проблема выбора цветовых решений, фасады здания, методы определения цвета, колористические ре-
шения, архитектурный облик города, создание цветового решения города, методика формирования цветовых решений. 
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The problem of choosing the color solutions of architectural objects in the urban environment is raised. The problem of choosing 
the color solutions of building facades in an urban environment is associated with the need to create a harmonious and aesthetically 
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