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Статья посвящена теоретическим основам формирования городского развития урбанизированных образо-

ваний. Особое внимание уделяется поэтапному развитию городских структур, повышения внимания к ценным 
ресурсам города и снижению потенциальных рисков и препятствий на пути гармоничного территориального 
развития. В работе обобщен анализ отечественного и зарубежного опыта развитию урбанизированных обра-
зований путем градостроительного регулирования. Систематизация зарубежных практик позволила обосно-
вать перспективные методы градостроительного развития городов по целевым показателям, обеспечиваю-
щие биосферную совместимость.  
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Введение (Introduction) 
Согласно концепции устойчивого развития 

урбанизированных образований, сбалансиро-
ванное развитие во времени является основой 

устойчивого развития городской территории, со-
стоящая из экономической, экологической и со-
циальной части. На первый взгляд эта концепция 
имеет в большей степени гуманитарный смысл, в 
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то время как в формировании территории лю-
бого поселения первостепенную роль играют ар-
хитектурно-технические аспекты, которые явля-
ются основой для реализации концепции, и, сле-
довательно, не могут быть решены в отрыве от 
ее основных положений. Однако «город», в кото-
ром каждый из компонентов будет находиться в 
состоянии равновесия, позволит обеспечить мак-
симально эффективное и рациональное исполь-
зование территории и его ресурсов, создать ком-
фортную и экологически благоприятную среду 
обитания, решить социальные и экономические 
проблемы населения, а также раскрыть потен-
циал для его дальнейшего развития. 

Проблема формирования научно-методической 
базы комплексного анализа развития урбанизиро-
ванных территорий особенно актуальна в крупных 
городах и агломерациях, это обусловлено несколь-
кими принципиальными причинами. 

В настоящее время использование только 
традиционных методик анализа, демонстриру-
ющих достоверные результаты в условиях отно-
сительной социально-экономической стабиль-
ности, не оправданно [20]. Большинство горо-
дов нашей страны образовано в политико-эко-
номических условиях, существенно отличаю-
щихся от нынешних. Предпосылки и цели их об-
разования к текущему моменту оказываются 
слабо актуальными и нередко выступают сдер-
живающим фактором комплексного социально-
экономического развития отдельных урбанизи-
рованных территорий и города в целом на стра-
тегическую перспективу. 

Модель биосферной совместимости городов, 
включающая техногенную составляющую как 
элемент системы, входит в направление иссле-
дований Российской академии архитектуры и 
строительства. Любое урбанизированное про-
странство, будь то крупная агломерация или 
сельское поселение, представляет собой слож-
ную социо-природно-техногенную систему, рав-
новесие, или биосферная совместимость, кото-
рой должны обеспечить ее устойчивое разви-
тие.[6] Согласно биосферной концепции, кото-
рую также можно назвать техногенной, для 
обеспечения экологической безопасности жите-
лей урбанизированных образований, необхо-
димо воплощать в жизнь такие планировочные, 
архитектурно-технические и инженерные ре-
шения, которые позволят снизить остроту эко-
логических проблем. Только такой подход к гра-
достроительному планированию и проектиро-
ванию позволит обеспечить рациональное раз-
витие урбанизированных образований. 

Градостроительный анализ (ГА) – это прак-
тический инструмент для организации и разви-
тия городских структур, изучающий и анализи-

рующий различные характеристики террито-
рии, включая локальные территории, инфра-
структуру, характеристики окружающей среды, 
социальную среду и т. д. С помощью ГА воз-
можно выявить потенциал территории, рас-
смотреть особенности и проблемы местности, а 
также определить его рациональные и перспек-
тивные стороны [12].  

Цель исследования – систематизация и обос-
нование методов и этапов оценки градострои-
тельного развития урбанизированных образо-
ваний, на принципах биосферной совместимо-
сти. Для достижения цели поставлены и решены 
следующие задачи: 

• изучить функциональные характеристики 
урбанизированных образований; 

• проанализировать существующие методы 
ГА и проектирования городского развития; 

• оценить потенциал ГА для алгоритмизации 
комплексных проблем развития городов. 

Метод (Methods). 
Методология целеполагания, являющаяся 

важнейшим элементом любого научно обосно-
ванного управления, в российской системе стра-
тегического планирования социально-экономи-
ческого развития территорий и урбанизирован-
ного образования используется не в полной 
мере. В качестве причин такого положения ве-
щей можно назвать отсутствие комплексной 
проработки предмета исследования, в том числе 
неразвитость нормативно-правовой базы ры-
ночной модели управления территорий. 

В подавляющем большинстве муниципаль-
ных образований России отсутствуют количе-
ственные ориентиры целей стратегического 
развития. Это во много обуславливается слабым 
научно-методическим оснащением процесса це-
леполагания развития урбанизированных обра-
зований, отсутствием опыта стратегического 
планирования. Задача формирования целевых 
установок городского развития обуславливает 
необходимость изучения функциональных ха-
рактеристик урбанизированных образований 
города. Решение данной задачи предлагается 
реализовываться поэтапно: 

1) первый этап предполагает анализ и выяв-
ление специфических текущих функций отдель-
ных территорий или города в целом; 

2) второй этап призван выявить прямые и 
косвенные проблемы, обусловленные необхо-
димостью удовлетворения потребностей обще-
ства или неудовлетворительным выполнением 
функций городской среды. 

В результате подобного анализа могут быть 
получены целевые установки развития терри-
торий города по сферам жизнедеятельности ур-
банизированных образований. 
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С помощью достижений стратегических це-
лей и задач городская среда обитания способна 
создавать необходимые условия для удовлетво-
рения потребностей населения и общего про-
гресса людей в жилых районах [5]. Доминирую-
щие в градостроительной деятельности в регио-
нах идеи высокой урбанизации, строительной 
монополии и высокой концентрации населения 
способствуют перенаселению, фрагментации 
жилых кварталов и возникновению дисбаланса 
между необходимостью и возможностью, ровно 
как доступом к объектам жизнеобеспечения [1]. 

Углубленный анализ градостроительства с уче-
том современных реалий функционирования го-
родских образований в целом и отдельных жи-
лых массивов, способствует развитию естествен-
ной и многофункциональной городской среды на 
принципах совместимости биосферы [7].  

В ходе ГА территории применяются различ-
ные методы и инструменты (сбор и анализ дан-
ных, создание карт, статистические методы и 
моделирование), приведенные в соответствии с 
таблицей 1 [4,17].

Таблица 1 
Методы и инструменты градостроительного анализа территории 

№ 
п/п Основные методы и инструменты Сущность методов 

1 2 3 

1 Картографический  

Включает создание и анализ карт, планов и диаграмм, показы-
вающих многообразные точки восприятия на территории, 
карты землепользования, транспортные коммуникации, и др. 
значимые аспекты 

2 Социологический  
 

Предполагает аналитику общественной части города, демо-
графию, общественное планирование, а также нужд и желаний 
жителей. Данный анализ основывается на опросах, обсужде-
ниях, изучениях и др. методах получения данных. Социологи-
ческие исследования понимают проблемы и потребности лю-
дей и выявляют наиболее важные факторы, влияющие на эво-
люцию атмосферы 

3 Экономический  
 

Анализ изучает экономические аспекты городской среды, эко-
номическую деятельность, коммуникации, занятость и капи-
таловложения. Данный анализ способствует выявлению эко-
номических возможностей для решения общественных про-
блем, и дает возможность выработать тактику для дальней-
шего развития города 

4 Экологический  
 

Включает изучение естественных запасов, преимущество воз-
духа и воды, стабильность города, информацию о состоянии 
окружающей среды, воздействие проекта на среду, является 
методом выявления экологических вопросов и угроз по разра-
ботки мер и защите 

5 Архитектурный  
 

Предполагает анализ архитектурной части городской среды, 
включающий здание, планировку, стиль и гармонию. Анализ 
способствует выявлению архитектурных свойств и противо-
речий города, разрабатывает обоснованные предложения по 
сохранению и улучшению архитектурного объекта 

Анализ городского планирования, позволяет 
выявить наиболее результативные стратегии 
городского развития, определить максимально 
подходящие территории для застройки новых 
объектов, улучшить условия жизнедеятельно-
сти населения и рационализировать атмосферу 
в целом [9, 10]. 

Таким образом, предметом комплексного ана-
лиза направлений развития урбанизированных 
образований, на наш взгляд, выступает весь 
спектр взаимообусловленных социально-эконо-
мических процессов, протекающих в городской 
среде, как сложной целостной социально-эконо-
мической проблеме [13]. Анализ исходных усло-

вий и предпосылок при формировании градо-
строительного плана развития городских терри-
торий, прежде всего, предполагает комплексную 
оценку сложившихся социально-экономических 
взаимосвязей, определение ведущих направле-
ний развития, выявление взаимообусловленных 
факторов, характеризующих текущую ситуацию, 
систематизацию наиболее актуальных текущих 
и перспективных проблем города. Другими сло-
вами, на данном этапе аналитических работ 
необходимо собрать и обобщить всю доступную 
информацию, которая может повлиять на ре-
зультаты разработки стратегического плана 
комплексного развития отдельных урбанизиро-
ванных территорий или города в целом. 
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Используя различные методы и инструменты 
в разных комбинациях, мы можем лучше и всесто-
ронне понять атмосферу вокруг нас, выработать 
результативную тактику для ее усовершенствова-
ния. ГА содержит в себе 5 основных этапов: 

• сбор и анализ данных; 
• идентификация проблем и потребностей; 
• интерпретация целей и задач; 
• проектирование тактики развития  
• исполнение и наблюдение. 
Результаты и обсуждение (Results and 

Discussion) 
Все этапы ГА переплетены и образуют мно-

гоаспектную тактику к усовершенствованию го-
родской среды, с учетом региональных особен-
ностей, и способны выработать тактику разви-
тия всего спектра факторов [3]. Идентификация 
проблем и потребностей ГА способствует выяв-
лению таких проблем городской среды, как не-
хватка жилой площади, проблемы с транспорт-
ной коммуникацией, загрязнение атмосферы и 
т. д. [18]. Это также помогает определить по-
требности жителей, нуждающихся в новых об-
щественных пространствах (парках, спортив-
ных площадках, местах досуга и др) [2].  

Анализ исходных условий, ретроспективных 
предпосылок и текущих ограничений, влияю-
щих на комплексное развитие городских терри-
торий, должен проводиться с учетом системы 
научных принципов, среди которых наиболее 
важными являются принцип целенаправленно-
сти, последовательности, системности, ком-
плексности и эффективности [11]. Кроме того, 
стратегия комплексного социально-экономиче-
ского развития должна соответствовать опреде-
ленным требованиям [8]: 

• результаты развития социальной сферы го-
рода должны быть запланированы с учетом гос-
ударственных минимальных стандартов; 

• совокупные критерии комплексного разви-
тия города должны соответствовать требова-
ниям безопасного устойчивого развития; 

• градостроительная стратегия должна обес-
печивать сбалансированное развитие, показа-
тели развития структурных элементов город-
ского хозяйства должны быть взаимоувязаны. 

Процедура оценки сбалансированного ком-
плексного развития территории города должна 
строиться на основе декомпозиции целостной си-
стемы городских территорий на социальные, эко-
логические, управленческие и экономическая со-
ставляющие, которые характеризуются опреде-
ленным набором индикаторов [15]. В этой связи 
должны быть обеспечены непротиворечивые 
связи количественных критериев, отсутствие кото-
рых может вызвать структурные несоответствия. 

Исходя из изложенного ГА урбанизирован-
ных образований является неотъемлемой ча-
стью городского планирования и развития го-
родов, что позволяет определить проблемы и 
потребности территории, а также систематизи-
ровать методы и этапы оценки сбалансирован-
ного и гармонизированного градостроитель-
ного развития урбанизированных образований, 
реализовать тактику усовершенствования с 
учетом экономических, социальных и экологи-
ческих аспектов [9]. 

Заключение (Conclusions) 
Таким образом, городские исследования ур-

банизированных образований априори стано-
вятся главным инструментом городского пла-
нирования и развития. Задачи ГА включают ис-
следование демографических, экономических, 
социальных и экологических факторов, а также 
оценку коммуникаций и транспортных связей. 
Картирование, статистический анализ, анализ 
пространственных закономерностей, а также 
другие методы и инструменты широко приме-
нимы в практике градостроительного анализа. 
Они формируют методическую базу и позволяет 
системно учесть весь спектр стратегических за-
дач градостроительного планирования. Пред-
ставленная методология градостроительного 
анализа, базирующаяся на поэтапную оценку 
стартовых условий, с учетом предпосылок и 
ограничений, позволит гармонизировать про-
странственное развитие урбанизированных об-
разований в соответствии с принципами био-
сферно совместимости.
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